REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE JALISCO Y SUS MUNICIPIOS

EXPOSICION DE MOTIVOS

I.- La Constitucion Politica de nuestra entidad federativa, establece en su articulo 50 fraccion VIII la
potestad reglamentaria, atribuyendo su ejercicio al Titular del Poder Ejecutivo como una facultad propia y
originaria para expedir los Reglamentos que resulten necesarios a fin de proveer en la esfera
administrativa, la exacta observancia de las Leyes y para el buen despacho de la administracion publica.

De tal modo, el poder reglamentario es propio e inherente del poder administrador, mismo que se ejercita
a fin de cumplir con la referida disposicion constitucional.

Il.- Asi mismo, la Constitucion Local establece en su articulo 50, fracciones VIII y XX las facultades y
obligaciones del Gobernador para expedir los Reglamentos que resulten necesarios, a fin de proveer en
la esfera administrativa, la exacta observancia de las Leyes y para el buen despacho de la administracion
publica; asi como expedir Decretos y Acuerdos de caracter administrativo para la eficaz prestacion de los
servicios publicos.

lll.- La Ley Catastro Municipal del Estado de Jalisco en su articulo 16 fracciones | y I, en vinculacién con
las fracciones VIII y XX del articulo 50 de la Constitucion Politica del Estado, facultan al Gobernador para
que expida el Reglamento de la Ley de Catastro del Estado de Jalisco y sus Municipios.

En este Reglamento se establecerd, conforme a las bases generales dispuestas en el diverso articulado
de la Ley de Catastro Municipal del Estado de Jalisco, los procedimientos generales para la correcta y
uniforme realizacién de los procedimientos catastrales y las normas técnicas a que se sujetaran los
responsables obligados a la observancia de la nhorma objetiva estatal.

IV.- El Reglamento de la Ley de Catastro del Estado de Jalisco y sus Municipios es necesario para el
correcto desemperfio tanto de las autoridades como de los usuarios en donde de su precisa observancia
tenga como resultado una informacién homologada y multifinalitaria en todos los municipios que
componen nuestra entidad, para que se aplique a falta de disposicion municipal, en virtud de que las
disposiciones vigentes contenidas tanto en diversas circulares como en algunas normas, ya han sido
rebasadas por la realidad y alcanzadas por la obsolescencia, en ese sentido se requiere de un
Reglamento que cumpla tanto con los diversos ordenamientos legales vigentes, como con los avances
cientificos y tecnol6gicos en materia catastral.

V.- El Consejo Técnico Catastral del Estado decidié realizar una evaluacion de los procedimientos
catastrales, haciendo uso de su facultad establecida en la Ley de Catastro Municipal del Estado de
Jalisco en el articulo 18 fraccion Il, para opinar, asesorar, coordinar y evaluar las acciones en materia de
catastro en su integracién y formulacion de propuestas para su modificacién, asi como para estudiar,
analizar y formular propuestas en relacion con la normatividad administrativa, en materia de catastro y
valuacion catastral.

Fruto de este trabajo se detectaron problemas en la aplicacién de la Ley de Catastro Municipal del Estado
de Jalisco, la Ley de Hacienda Municipal, las Leyes de Ingresos Municipales y el propio Codigo Civil
vigente, manifestados por los funcionarios que han venido aplicando dichas normas, asi como por los
usuarios en general, también se propusieron alternativas de soluciébn necesarias para mejorar la
interpretacion y la optimizacion en la aplicacion de los citados procedimientos.

Por lo que este Reglamento tiene por objeto unificar el conjunto de procedimientos utilizados
en levantamientos catastrales, asi como de especificar el conjunto de codigos y signos
convencionales, con el fin de obtener todos los datos con la precisién y el detalle necesarios
para el mejor aprovechamiento de la informaciébn en todas aquellas dependencias
municipales o de la iniciativa privada, demandantes de informacién cartografica actualizada.

VI.- Tomando en cuenta que el Congreso de la Union modifico el articulo 115 Constitucional y que en
dichas reformas, publicadas en el Diario Oficial de la Federacién el 23 de Diciembre de 1999, en su
articulo quinto transitorio, ordena la homologacion de los valores catastrales del suelo en todo el pais
hasta hacerlos equiparables al valor comercial del mismo y ordena igualmente el ajuste de las tasas



aplicables, de tal suerte que el impuesto predial resultante de la multiplicacién de la base catastral por la
tasa, sea un impuesto justo, equitativo y proporcional.

VIl.- A falta de la norma estatal que regule los procesos catastrales, es indudable la imposibilidad de una
homologacién de criterios que permitan la certeza técnica y la justicia fiscal, tanto a las autoridades como
a los usuarios en general, en el uso de la informacién que puede y debe ser utilizada como herramienta
basica para la toma de decisiones.

VIII.- El Reglamento que ahora se expide consta de cinco titulos con 114 articulos.

El Titulo Primero contiene un capitulo Gnico en el cual se prevén las disposiciones generales; se
establece el objeto y en concordancia con la Ley que reglamenta, se sefialan a los sujetos obligados a su
observancia y se desarrolla ademdas de manera clara y precisa un vasto glosario de términos en materia
catastral.

El Titulo Segundo, “De la Cartografia”, contiene 2 capitulos, los cuales se denominan respectivamente:
“Disposiciones generales” y “De los procedimientos generales de la cartografia urbana”, éste ultimo
consta de tres apartados o0 secciones iniciando por el trabajo en gabinete, posteriormente los
levantamientos de campo y concluyendo con la digitalizacion de la cartografia, para su uso multifinalitario.

El Titulo Tercero, “De la Valuacién Catastral y de las Tablas de Valores”, contiene 14 capitulos: “De los
peritos valuadores y dictaminadores”, “De la elaboracion del proyecto de tablas de valores catastrales”,
“Del estudio de valores de terreno urbano, rustico y de construccion”, “Del analisis y estudio del Proyecto
inicial de tablas de valores del Consejo Municipal”, “Del formato y presentacién del proyecto de tablas de
valores catastrales”, “De la homologacién de tablas de valores por el Consejo Estatal”, “Del procedimiento
para la remision de la iniciativa de Ley del proyecto definitivo de Tablas de Valores al Congreso del

"« ” o«

Estado”, “De la elaboracion de la clave catastral”, “De la elaboracion de los avaltuos”, “De la valuacion de

terrenos urbanos”, “Ejemplos de valuacion urbana”, “De la valuacion de las construcciones”, “Ejemplos de
la valuacion de las construcciones” y “De la valuacién de los Predios Rusticos”.

El Titulo Cuarto, “Del tramite y registro”, contiene 5 capitulos “Disposiciones Generales”, “De las
operaciones en particular’, “De la constitucion de Régimen de Condominio”, “De la Homologacion de la
nomenclatura de la Propiedad Puablica” y “De la Homologacion de la nomenclatura de la Propiedad
Social’.

Por ultimo El Titulo Quinto, “De las Certificaciones” contiene un capitulo unico.
En virtud de lo expuesto y fundado, lo conducente resulta en que el Ejecutivo tenga a bien aprobar El

Reglamento de la Ley de Catastro del Estado de Jalisco y sus Municipios y por consiguiente se expida el
correspondiente decreto.
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TiITULO PRIMERO

CAPITULO UNICO
Disposiciones generales

Articulo 1.- El presente Reglamento es de observancia general y debera ser adoptado por los Municipios
en tanto no emitan su propia reglamentacién en la materia, de conformidad con los articulos 13, 16 y 18;
asi como los articulos 36 y 37 de la Ley de Catastro Municipal del Estado de Jalisco, de la cual es
reglamentario.

Articulo 2.- El Reglamento de la Ley de Catastro Municipal del Estado de Jalisco, tiene por objeto la
fijacion de lineamientos y bases generales que establecen un marco normativo homogéneo en los
Municipios del Estado, a fin de establecer los aspectos técnicos y registrales necesarios para mantener
actualizada la informacién catastral y lograr el mantenimiento actualizado de los archivos, mediante la
realizacion de las acciones necesarias para determinar las caracteristicas cualitativas y cuantitativas de
los predios que forman el inventario y la valuacién precisa y detallada de los bienes inmuebles publicos y
privados ubicados en los Municipios del Estado de Jalisco.

Manteniendo en todo momento los beneficios que la Constitucién le otorga a los Municipios, por lo que no
tiene ingerencia en la parte de recaudacién de los impuestos: Predial, Transmisiones Patrimoniales y
Negocios Juridicos, limitAndose a establecer los aspectos técnicos y registrales necesarios para
mantener actualizada la informacién catastral de los Municipios para que dichos impuestos sean
generados con justicia, equidad impositiva y lograr ademés el mantenimiento actualizado de los archivos
de los catastros Municipales.

Articulo 3.- Estan obligados a observar las disposiciones de este Reglamento los sujetos indicados en el
articulo 3 de la Ley de Catastro Municipal del Estado de Jalisco.

Articulo 4.- Para los efectos del presente Reglamento ademas de los términos enunciados en el articulo
4 de la Ley de Catastro Municipal del Estado de Jalisco, se entiende por:

I Abstencién de movimientos: orden girada por autoridad competente, consistente en no dar
tramite referente a movimiento catastral en determinada cuenta;

Il. Accion urbanistica: la urbanizacion del suelo comprendiendo también la transformacion de
suelo rural a urbano; los cambios de utilizacién, las subdivisiones y fraccionamientos de areas y
predios para el asentamiento humano; la rehabilitacion de fincas y zonas urbanas; asi como la
introduccién, conservacion o mejoramiento de las redes publicas de infraestructura y la
edificacién del equipamiento urbano;

1. Actualizacion de valores: al procedimiento destinado a modificar los valores unitarios, cuando
los existentes hubieren concluido su vigencia de acuerdo a la Ley de Catastro Municipal del
Estado de Jalisco y a este Reglamento;

V. Agostadero: tipo de suelo que por sus caracteristicas especificas se usa para alimentar al
ganado;

V. Aportaciones: accién de aportar uno o varios inmuebles, para formar una sociedad o fusién de
sociedades;

VI. Area publica: a las superficies de terreno propiedad del Gobierno Federal, Estatal o Municipal

destinadas a:

a) Equipamiento: corresponde a los espacios de uso publico, necesarios para el desarrollo
de la comunidad, que pueden ser tanto Espacios libres, como Espacios construidos
comprendiendo los primeros aquellas &reas en las que sdOlo deben edificarse las
instalaciones minimas necesarias y los segundos todo tipo de edificaciones necesarias
para alojar las actividades destinadas a prestar los fines publicos asignados.



VII.

VIILI.

XI.

XIl.

XI.

XIV.

XV.

XVI.

XVILI.

XVIIL.

XIX.

b) Vialidad: corresponde a las vias publicas destinadas a la circulacion peatonal o
vehicular.

Areas y predios rasticos: las tierras, aguas y bosques que son susceptibles de explotacion

agropecuaria, piscicola, minera o forestal; asi como los predios comprendidos en las areas de

reservas de un centro de poblacion, donde no se hayan realizado las obras de urbanizacion;

Areas y predios urbanos: ademas de lo que establece la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Jalisco, como suelo urbanizado: seré el que se encuentre dentro de un centro de poblacion,
entendiéndose este lo previsto en el Plan Municipal de Desarrollo, y cuando se localice sobre la
vialidad trazada y cuente con al menos dos de los tres servicios publicos, que son: agua,
drenaje y electricidad, ya sea directamente o en alguna de sus colindancias. En los
asentamientos humanos que carezcan de estos servicios, bastara con que se localicen sobre
calles trazadas, aun cuando no se encuentren incorporados a la urbanizacion;

Autoridad Catastral: la dependencia que determine o establezca un Ayuntamiento, a quien
corresponderan las atribuciones sefialadas por la Ley en materia de catastro la cual tendra a su
cargo las operaciones catastrales; cuando ocurra lo previsto en el articulo 10 de la Ley; el
Titular del Poder Ejecutivo, a través de la Secretaria de Finanzas del Estado;

Avallo: el documento técnico que determina el valor de un inmueble practicado por perito
valuador, revisado y aprobado por la autoridad catastral en los términos de la Ley de Catastro,
y este Reglamento, aplicando las tablas de valores vigentes y que es realizado con el fin de
determinar la base gravable para el calculo de los impuestos inmobiliarios asi como la
actualizacién de los registros catastrales;

Cancelaciéon de cuenta: anulacién o eliminacién de un registro catastral a fin de dejarlo sin
efecto; con motivo de que la autoridad catastral depure sus archivos y observe duplicidad de
registros de un mismo predio, por orden de autoridad competente, por solicitud fundada y
motivada del contribuyente, por inexististencia de la superficie o por no localizar al predio;

Cancelacién o liberacion de reserva de dominio: accion mediante la cual se deja sin efecto
los derechos consignados en el acto juridico que le dio origen y en el cual se establecid el
término para tal efecto;

Comisién de valores: es aquella que se conforma de acuerdo a lo indicado tanto en el articulo
20 de la Ley, como en el articulo 23 del Reglamento Interno de Sesiones del Consejo Técnico
Catastral del Estado, de acuerdo al caracter especializado del ramo especifico por atender;

Comisién de Inspeccién: la Comision de Inspeccién y Seguimiento de los asuntos turnados a
la Direccién de Catastro del Estado;

Comisién de Normatividad: la Comision encargada de estudiar y analizar la Normatividad
Administrativa y Legal en materia de catastro conformada al interior del Consejo Estatal,

Comisién Técnica: la Comision del Consejo Estatal creada a efecto de analizar, estudiar y
dictaminar sobre la materia catastral;

Compraventa: es un contrato por virtud del cual una persona transfiere a otra la propiedad de
un bien, a cambio de un precio cierto. Que para efectos catastrales repercute en el cambio de
titular en los archivos;

Condominio: es el régimen juridico que integra las modalidades y limitaciones al dominio de un
predio o edificacién y la reglamentacidn de su uso y destino para su aprovechamiento conjunto
y simultdneo, los condéminos poseeran tanto un porcentaje o indiviso de la propiedad comudn
del bien inmueble como una unidad privativa que representa los derechos oponibles al resto de
condéminos;

Consejo Estatal: el Consejo Técnico Catastral del Estado;



XX.

XXI.

XXIL.

XXIII.

XXIV.

XXV.

XXVI.

XXVII.

XXVIII.

XXIX.

XXX.

XXXI.

XXXII.

XXXIII.

Consejo Municipal: el Consejo Técnico Catastral Municipal;

Consolidacion del usufructo vitalicio: acto mediante el cual se deja sin efecto los derechos
de uso consignados en el acto juridico que le dio origen y en el cual se establecié el término
para tal efecto, es vitalicio si en el titulo constitutivo no se expresa lo contrario, esta accién hace
coincidentes al dominio util y al dominio directo, dando lugar al dominio pleno;

Contrato: acto juridico bilateral que crea o transfiere derechos y obligaciones, deseado en su
acaecer y en sus consecuencias por la concurrencia de voluntades de dos partes que
interacttan reciprocamente produciendo efectos patrimoniales;

Correccion de datos técnicos: es la accion de enmendar los datos que hayan sido omitidos o
asentados de manera incorrecta en el proceso de la valuacion, de transmision patrimonial,
afectaciones urbanisticas, subdivisiones, fusiones o cualquier omisién atribuible a quien esta a
cargo de las operaciones catastrales;

Cuenta madre: cuenta catastral de origen, de la que se desprenden otras cuentas nuevas;

Dacidn en pago: es el traslado de dominio de la propiedad o copropiedad sobre determinado
bien o bienes inmuebles en pago o compensacion de una deuda, ya sea a una persona o
cualquier institucion;

Decreto Presidencial: ordenamiento legal publicado en el Diario Oficial de la Federacion, en el
gue se establece una resolucién, por medio de la cual se otorga a determinado numero de
personas una superficie de terreno para formar un ejido o una comunidad siendo dicho decreto
el titulo de propiedad ante cualquier autoridad, estando este exento de pago de transmisién de
dominio;

Derecho de superficie: es el derecho real que faculta a su titular a edificar sobre parte o la
totalidad del terreno ajeno o construir por debajo de éste, sin que en ningln caso y mientras
subsista tal derecho puedan confundirse ambas propiedades, ya que el terreno seguira
perteneciendo al duefio de éste, y la de lo edificado sera del superficiario. La constitucion del
derecho de superficie debera constar en escritura publica;

Deteccién de construcciones ocultas: accion de la autoridad catastral realizada en campo, a
través de la inspeccion de predios consistente en el descubrimiento de construcciones nuevas o
ampliaciones de una finca;

Deteccién de predios ocultos: descubrimiento realizado por la autoridad catastral por medio
de la inspeccién en la cual detecta predios que no estdn empadronados o registrados en sus
archivos;

Dictamen de valor: es el documento técnico que determina el valor de un inmueble, realizado
por la autoridad catastral, previo el pago de derechos, en los términos de la Ley y este
Reglamento, aplicando las tablas de valores vigentes, realizado con el fin de determinar la base
gravable para el célculo de los impuestos; asi como la actualizacién de los registros catastrales;

Direccién: la Direccion de Catastro del Estado, dependiente de la Secretaria de Finanzas del
Poder Ejecutivo del Estado, facultada para ejercer las atribuciones que le confiera la Ley vy el
presente Reglamento;

Donacién: es un contrato por virtud del cual una persona llamada donante transfiere a otra
llamada donatario, gratuitamente la propiedad de un bien, que para efectos catastrales
repercute en el cambio de titular en los archivos;

Encargado del Catastro: la persona que determine o establezca un Ayuntamiento para que
administre la dependencia del catastro Municipal,



XXXIV.

XXXV.

XXXVI.

XXXVII.

XXXVIIL.

XXXIX.

XL.

XLI.

XLII.

XLII.

XLIV.

XLV.

XLVI.

XLVII.

XLV,

XLIX.

Equipamiento: los edificios, servicios y espacios acondicionados de utilizaciéon publica, general
0 restringida, en los que se proporciona a la poblacién servicios de bienestar social.
Considerando su cobertura se clasifican en vecinal, barrial, distrital y regional;

Exencidn: es una situacion juridica que exime de una obligacion;

Expansién urbana: el crecimiento de los centros de poblacion que implica la transformacién de
suelo rural a urbano, mediante la ejecucion de obras materiales en areas de reservas para su
aprovechamiento en su uso y destinos especificos, modificando la utilizacién y en su caso el
régimen de propiedad de &reas y predios, asi como la introduccion o mejoramiento de las redes
publicas de infraestructura;

Extracto de anotaciones catastrales o comprobante de anotaciones catastrales:
concentrado de informacion que junto con su respectiva documentacion ampara una inscripcién
0 movimiento registral, compuesto por dos series de nimeros, el primero corresponde al folio
consecutivo que inicia en 000001 y el segundo corresponde a las cuatro cifras del afio en que
se realiza el movimiento, dichas series se dividiran por una diagonal;

Fideicomisario: es la persona fisica o moral que tiene la capacidad juridica necesaria para
recibir el beneficio que resulta del objeto del fideicomiso;

Fideicomiso de administracién: caso en que una institucion fiduciaria esta administrando
determinado bien inmueble para su renta, venta, fraccionamiento o financiamiento;

Fideicomiso de garantia: caso en que una institucion fiduciaria esta financiando la venta de un
inmueble quedando en garantia el mismo;

Fideicomiso: figura juridica mercantil en virtud de la cual un fideicomitente destina ciertos
bienes a un fin licito determinado, encomendando su realizacion a una institucion fiduciaria. La
persona que finca el fideicomiso es el creador, fundador, otorgante o donante; el tenedor del
titulo legal de la propiedad es el fiduciario y el tenedor del interés es el beneficiario;

Fideicomitente: es aquel que entrega ciertos bienes para un fin licito a otra persona llamada
fiduciario para que realice el fin a que se destinaron los bienes. Sélo pueden ser fideicomitentes
las personas fisicas o0 morales que tengan la capacidad juridica necesaria para hacer la
afectacion de los bienes y las autoridades juridicas o administrativas competentes;

Fiduciario: institucion financiera expresamente autorizada por la Ley, que tiene la titularidad de
los bienes o derechos fideicomitidos. Se encarga de la administracion de los bienes del
fideicomiso mediante el ejercicio obligatorio de los derechos recibidos del fideicomitente,
disponiendo lo necesario para la conservacion del patrimonio constituido y el cumplimiento de
los objetivos o instrucciones del fideicomitente;

Formato de tablas de valores: documento prototipo debidamente autorizado por el Consejo, a
utilizar por la autoridad catastral para la presentacion del proyecto de tablas de valores;

Fracciones derivadas de transmisién patrimonial: es la transmision de una parte de un bien
inmueble resultante de una lotificacion, fraccionamiento o subdivisién;

Fusién: es el acto de unir, a peticién de parte, en un sélo registro catastral dos 0 més registros
de predios, al formar una sola unidad topogréfica, siendo requisito que dichos registros o
cuentas estén a nombre de un solo titular y que no existan limitantes de dominio para tal efecto;

Fusidon de sociedades: acto juridico mediante el cual se unen los patrimonios de dos o mas
sociedades;

SIG: Sistema de Informacion Geogréfica, por sus siglas en idioma inglés GIS;

GPS: Sistema de Posicionamiento Global; por sus siglas en idioma inglés Global Position
System;



LI.

LIl

LIII.

LIV.

LV.

LVI.

LVII.

LVIII.

LIX.

LX.

LXI.

LXII.

LXII.

Herencia legitima o intestamentaria (intestado): figura juridica mediante la cual un patrimonio
es transferido sin existir un testamento. Realizado por disposicién de la Ley mediante juicio
intestamentario;

Herencia testamentaria: figura juridica mediante la cual un patrimonio es transferido por
voluntad del testador a través de un testamento, mediante juicio testamentario;

Homologacidn: es el procedimiento técnico para analizar, revisar y en su caso equiparar con
los valores de mercado, las construcciones y suelo de las zonas Municipales con caracteristicas
similares;

Impuesto sobre transmisién de dominio: impuesto al traslado de dominio, de la propiedad o
de los derechos de copropiedad sobre bienes inmuebles, por cualquier hecho, acto o contrato,
ya sea que comprendan tanto el suelo, como el suelo y las construcciones adheridas a el,
tomando como base para su determinacion el valor de los inmuebles que se contemplan en las
tablas de valores catastrales vigentes en el Municipio;

Informacion ad-perpetuam: medio para acreditar el dominio pleno de un inmueble tramitado
ante autoridad competente;

IITEJ: Instituto de Informacion Territorial del Estado de Jalisco;
Ley: la Ley de Catastro Municipal del Estado de Jalisco y sus Municipios;

Mancomunidad: estado que guardan los titulares, respecto de wun bien inmueble
correspondiéndole a cada uno determinado porcentaje, la disolucién de la misma se da cuando
los copropietarios mancomunados deciden repartirse el bien, mediante escritura publica.
Previo tramite de subdivision;

Manifestacion de excedencia: accion declarativa del sujeto pasivo, respecto de haber
advertido mediante levantamiento elaborado por un profesional debidamente acreditado, que su
predio ya registrado tiene méas superficie de terreno que lo indicado en el titulo de propiedad o
registro catastral,

Manifestaciones de construccion: accion declarativa del sujeto pasivo, respecto de haber
realizado una construccion en su totalidad o una ampliaciéon parcial de la misma, donde la
autoridad catastral no tenia conocimiento de ella;

Manifestaciones de oculto: accion declarativa del sujeto pasivo, respecto del predio de que es
propietario o poseedor y que se encuentra totalmente oculto a la accion fiscal por no estar
empadronado en el catastro Municipal;

Mejoramiento: la accién dirigida a reordenar y renovar las zonas deterioradas o de incipiente
desarrollo del territorio Estatal o de un centro de poblacion; asi como la regularizacion de la
tenencia de la tierra urbana;

Obras de infraestructura basica: las redes generales que permiten suministrar en las distintas
unidades territoriales y areas que integran el centro de poblacién, los servicios publicos de
vialidad primaria Municipal, agua potable, alcantarillado, drenaje, energéticos vy
telecomunicaciones;

Obras de urbanizacién: todas aquellas acciones materiales de adecuacién espacial publica,
necesarias a realizar en el suelo rastico para convertirlo en urbanizado; o bien en el suelo
urbanizado para conservarlo o mejorarlo para la misma utilizacion; o permitir el desempefio de
otros usos y destinos en determinado asentamiento humano;



LXIV.

LXV.

LXVI.

LXVIL.

LXVIII.

LXIX.

LXX.

LXXI.

LXXII.

LXXIII.

LXXIV.

Permuta: contrato por el cual cada uno de los contratantes (permutantes) transmite un bien por
otro;

Posesién: accion de usar un predio sin ser legitimo propietario, efecto de la tolerancia del
propietario para que un tercero pueda gozar del uso de un bien inmueble;

Predio no edificado o baldio: al predio que:
a) No tenga construcciones;
b) Teniendo construcciones, estas sean de caracter provisional;

c) Teniendo construcciones de caracter permanente, estén en proceso, suspendidas o en
estado ruinoso;

d) Siendo urbano, tenga construcciones permanentes en un area inferior al veinticinco por
ciento de la superficie Util construible autorizada;

e) Con uso accesorio de un terreno edificado: si es colindante de uno edificado, y su uso
se destina como accesorio de éste, se le aplicara la tasa impositiva de edificado previo
dictamen de la autoridad catastral, que tomara en cuenta la suma de las dos superficies,
en los términos de la Ley de Catastro Municipal del Estado; y

f) Con uso productivo: es aquel que detenta una autorizacion Municipal de un giro de
cualquier indole; viveros, estacionamientos, huesarios, depositos a cielo abierto, etc.

Predios rusticos intra-urbanos: se consideran aquellas superficies de terreno, comprendidos
dentro de las areas urbanizadas que no han sido incorporados al Municipio, en los términos de
la Ley, a diferencia de los predios rasticos estos son susceptibles de urbanizar;

Prescripcidn positiva o prescripcidon adquisitiva: resolucién de la autoridad judicial derivada
de un juicio, en donde una persona que esté en posesion a titulo de duefio de un bien inmueble
adquiere el dominio pleno por poseerlo, por el tiempo y con los requisitos sefialados en el codigo
civil de nuestra entidad federativa;

Propiedad social: las tierras comunales y las dotadas a los nucleos de poblacién bajo el régimen
gjidal conforme las disposiciones de la Ley Agraria, mismas que se dividen en tierras para el
asentamiento humano, de uso comun y parceladas;

Propiedad: en derecho, y en términos generales es el poder directo e inmediato sobre una cosa,
por la que se atribuye a su titular la capacidad de disponer de ella, sin mas limitaciones que las que
imponga la Ley;

Rectificaciones: es el movimiento que se efectla para corregir un dato que por error se asento
de manera incorrecta;

Reglamento: es el presente conjunto de disposiciones administrativas y especificaciones
técnicas para la elaboracion de la cartografia, la valuacion, la integracién de la clave catastral
de los predios urbanos y rusticos; asi como para la integracién de todos los elementos técnicos
y registrales necesarios para la conformacion y actualizacién catastral, asi como para la
elaboracidn del proyecto de tablas de valores catastrales;

Regularizacién en base a la Ley Agraria: cambio de régimen de propiedad social a propiedad
privada, donde un terreno antes ejidal o comunal pasa a ser del dominio pleno de su titular
mediante la delimitacion y asignacién, otorgandose los respectivos titulos de propiedad, los
cuales deben inscribirse tanto en el Registro Publico de la Propiedad como en el catastro
Municipal;

Relotificacion: el cambio en la distribucién o dimensiones de los lotes en un predio, cuyas
caracteristicas hayan sido autorizadas con anterioridad;



LXXV.

LXXVI.

LXXVII.

LXXVIII.

LXXIX.

LXXX.

LXXXI.

LXXXILI.

LXXXII.

LXXXIV.

LXXXV.

LXXXVI.

LXXXVII.

LXXXVII

LXXXIX.

XC.

Re-valuacion catastral: al conjunto de actividades técnicas realizadas por el titular catastral
para asignar un nuevo valor catastral a un bien inmueble;

RPP: es el Reporte Por Predio documento donde el catastro Municipal registra los datos
técnicos y registrales del predio; también puede llamarse “avallo técnico”;

Sistema de Coordenadas UTM: al sistema de coordenadas definido con la proyeccion
Universal Transversal de Mercator;

Subdivisidn: es el acto mediante el cual a peticiéon de parte, la autoridad Municipal competente,
autoriza la division de un predio en dos o mas partes o fracciones, para su utilizacién
independiente, sin implicar su urbanizacion;

Subpredio: a la division de caracter legal que se realiza en la propiedad cuando se sujeta ésta
a un régimen de propiedad en condominio;

Suelo urbanizado: aquel donde se ejecutaron las obras de urbanizacion autorizadas por la
Dependencia Municipal;

Superficiario: es el sujeto facultado a edificar sobre parte o la totalidad del terreno ajeno o
construir por debajo de éste, sin que en ningln caso y mientras subsista tal derecho puedan
confundirse ambas propiedades, ya que el terreno seguira perteneciendo al duefio de éste, y la de
lo edificado sera del superficiario;

Titular del registro catastral: la persona que registra la dependencia de catastro como sujeta
del impuesto predial segun la Ley de Hacienda Municipal del Estado: el propietario o poseedor,
copropietario, condomino, titulares de certificados de participacion, titulares de derechos
agrarios, superficiarios, fideicomitentes y fideicomisarios;

Traslado de dominio: todo acto por el que se transmita la propiedad, incluyendo la donacion, la
gue ocurra por causa de muerte y la aportacion a toda clase de asociaciones o sociedades, a
excepcion de las que se realicen al constituirse la copropiedad o la sociedad conyugal;

Traslado: es el cambio de una cuenta a otra pudiendo ser del sector rustico al sector urbano o
viceversa, asi como de un Municipio a otro, en donde se conserva el titular catastral;

Usucapion: es el medio para adquirir la propiedad y los deméas derechos reales sobre bienes,
mediante la posesién con el animo de duefio, por el tiempo y los requisitos sefalados en el
Cadigo Civil;

Valor catastral de las construcciones: valor de las edificaciones sobre la tierra en los
términos tanto de la Ley como de este Reglamento;

Valor catastral del terreno: al valor designado para la tierra en los términos de la Ley y de este
Reglamento;

. Valor catastral: sera el valor que se determine mediante la aplicacion de las tablas de valores

vigentes y procedimientos técnicos. En caso de no contar con alguno de estos se observara lo
previsto en el articulo 71 de la Ley; el cual surtira efectos de valor fiscal de conformidad a lo
previsto en la Ley de Hacienda Municipal del Estado de Jalisco;

Valor unitario de construccién: al valor catastral asignado por metro cuadrado de
construccion;

Valor unitario de terreno: al valor catastral asignado por metro cuadrado a los terrenos
urbanos ubicados dentro de una zona catastral o que colinden con un poligono que defina a la
via publica y al valor asignado por hectarea a los terrenos rasticos;



XCI. Valuacion catastral: al conjunto de actividades conforme al procedimiento técnico establecido
en la Ley y este Reglamento para la determinaciéon del valor catastral de los predios, dicha
valuacion se subdivide en:

a) Valuacion masiva: es el procedimiento administrativo por el cual se actualizan los
registros mediante la aplicacion de los valores de las tablas vigentes, aprobadas por el
Congreso del Estado y debidamente publicadas, para cada ejercicio fiscal, a predios que
no han sufrido modificaciones en sus datos técnicos registrados, entendiéndose por
estos, la superficie de terreno, la superficie de construccién y sus clasificaciones;

b) Valuacion por actualizacién masiva: es el procedimiento para la actualizaciéon de los
datos técnicos para la obtencion de un nuevo valor catastral mediante la aplicacién de
tablas de valores vigentes; y

C) Valuacion por conservacion: es la que se genera por movimientos derivados de:
manifestaciones, subdivisiones, fraccionamientos y recursos, dando como resultado la
modificacién de los datos técnicos de los predios;

XCII. Transmisién del dominio directo: es el acto de transmitir la nuda propiedad o de copropiedad
sobre bienes inmuebles, pero sin tocar lo que respecta al dominio util o usufructo de dicho bien;

XCIll.  Ventas de acciones indivisas: es el acto de transmitir porcentajes o acciones indivisas que
tiene dentro de una mancomunidad, sociedad o condominio;

XCIV.  Zona catastral: cada una de las superficies que en conjunto integran una regién catastral; y

XCV. Zona urbana: aquella que cuenta con servicios que permiten los asentamientos humanos.

TITULO SEGUNDO
De la cartografia

CAPITULO |
Disposiciones generales

Articulo 5.- Para la elaboracion de la cartografia catastral tanto rustica como urbana, en forma
digitalizada con métodos fotogramétricos se procedera de acuerdo a las normas en la materia emitidas
por INEGI y por el Instituto de Informacion Territorial del Estado de Jalisco.

Articulo 6.- Este titulo tiene por objeto unificar el conjunto de procedimientos utilizados en
levantamientos catastrales, asi como de especificar el conjunto de cdodigos y signos convencionales a
utilizar en la cartografia a escala, con el fin de obtener todos los datos con la precision y el detalle
necesario para el mejor aprovechamiento de la informacién en todas aquellas dependencias Municipales,
Estatales o Federales, que requieran de informacion cartografica actualizada. Mediante una serie de
especificaciones técnicas que deberan de tomarse en cuenta para los procedimientos que repercuten en
la mejor integracion de la informacion cartografica en un sistema de informacion geografica, considerando
procedimientos que van desde el levantamiento de datos en campo, hasta el mantenimiento de la
informacidn digital.



CAPITULO I
De los procedimientos generales de la cartografia urbana

Articulo 7.- Para la actualizacion de la informacién contemplada dentro de cartografia impresa a escala
1:500 se utilizaran los datos contenidos en los formatos de RPP, dictamen de valor o Avallo de perito
valuador, en los cuales se contemplan la totalidad de los datos registrales y técnicos relacionados a cada
predio, asi como utilizar el conjunto de procedimientos, cédigos y signos indicados en el presente
Reglamento.

Articulo 8.- El levantamiento de datos en campo y la conservacion de la informacion cartografica, se
realizara de acuerdo a los siguientes procedimientos:

Actualizacion de la cartografia en gabinete;
Actualizacion de la cartografia en campo; y

Actualizacion de la cartografia en forma digital.

Procedimiento Uno

Articulo 9.- De la actualizacién de la cartografia en gabinete:

VI.

VII.

Es el procedimiento por medio del cual se actualiza la informacion a través de antecedentes
graficos y registrales en base de datos;

Debe ser realizado por personal con experiencia y/o conocimientos en valuacién y analisis de
datos registrales;

La actualizacion cartografica en gabinete sélo sera procesada previa investigaciéon de que
efectivamente los datos existentes sufrieron alguna modificacion fisica;

El catastro Municipal imprimira en papel las manzanas a escala 1:500 ya que en estas se
asientan los niveles de informacion geografica producto de la restitucion fotogramétrica del
vuelo asi como la integracién de todos los predios contenidos en la manzana;

Se identifican los linderos del limite de propiedad que representan los predios en la cartografia
gue tenga el catastro Municipal, ya sea en papel a diferentes escalas, en informacion digital o
documentacioén registral como: comprobantes, aviso de transmision de dominio, extractos de
anotaciones catastrales, avaluos, etc.;

En base a los dos pérrafos anteriores, se procede a marcar en la cartografia impresa con color
rojo; solo aquellas lineas o poligonos que delimitan los predios que no aparecen en dicha
cartografia; no se marcardn en la cartografia las bardas interiores que no representan
colindancia entre predios; de haberlo realizado se anulara dibujando lineas perpendiculares a la
linea equivocada que se desea eliminar con doble flecha en ambos sentidos, tachara dicha
linea dibujando una linea perpendicular a la linea a eliminar con doble flecha en ambos
sentidos; y

Una vez delimitados los predios, se marcara con pluma en tinta roja el namero de predio que le
corresponda segun su clave catastral; el nimero debera estar encerrado dentro de un circulo;
esto para evitar confundir este nimero con otro simbolo o cédigo, y si el texto no cabe dentro
del poligono del predio, este nUmero se deberd marcar por fuera en el frente del predio de que
se trate.



Procedimiento Dos

Articulo 10.- De la actualizacion de la cartografia en campo:

VI.

Ejempla:

Es el procedimiento mediante el cual se utiliza la cartografia manzanera impresa a escala 1:
500 y se anotan en esta las modificaciones en campo;

Debe ser realizado por personal con experiencia en valuacién catastral;

Toda construccién que no aparezca en la cartografia se debera realizar su levantamiento
directo y dibujarlo a escala, con su cddigo de edificacion segun valuacion dentro del bloque de
construccion, todas estas deberan de tener marcados tres conceptos: el codigo de edificacion
gue corresponda a esta determinado en las tablas de valores catastrales; el nimero de pisos o
niveles de que consta cada bloque de edificacion con dos digitos, ejemplo 01, 03, 05... y el
tercer concepto correspondiendo a la superficie de construccion;

Si en la cartografia aparecen construcciones y en campo se observa que no existen en realidad,
estas se marcaran con una cruz en su totalidad. Indicando con esto que no existen y
corresponde a un predio baldio;

Todo bloque de construccién que aparezca marcado en cartografia, pero que fisicamente se
encuentre en estado de ruina o semidestruido, se asignara la clave “N/C” que indicar4 que el
bloque de construccion no clasifica;

Todo bloque de construccion que aparezca marcado en cartografia y que se encuentre en obra
negra o construccién para clasificarlo se seguira el siguiente criterio:

a) Para un avance de construccibn mayor que un 70% se clasificar4 segun los elementos
con que cuenta al momento de la elaboracion del avalto;

b) Para un avance de construccion menor que un 70% se asignara la clave “N/C” que
indicara que el blogue de construccién todavia no reline los suficientes elementos para su
clasificacion;

c) Se asignara la clave “E/C” que indicard que en el momento de la visita se encontraba en
construccion; y

d) Las areas que correspondan a patios o jardines se deben indicar con lineas diagonales
que se intercepten entre si.

+ Mo dagifica

Codigo de edificac on —————— ) .
_\ ¥ Mumen de pisos

ol 0782 80

b
| — Supetficie de construccion

Blogue de construccion —

En construccion

Patioz o jardines
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Articulo 11.- Infraestructura Urbana.

Se deberan anotar los nombres de las calles y los servicios urbanos con que cuenta segun la siguiente
figura:

/
ﬁ‘ |
Semvicios: a;f?
A= AGUA ¢y ;
D = DRENAJE gf
E = ELECTRICIDAD T ¢
AP = ALUMBRADO PUBLICO

P1= PAVIMENTO (ver cuadro del art. 1)
B = BANQUETA
T = TELEFONO

T A
i
r 4
Q
T

m 4,

Nota; ’,@

Solo ejemplifica 7

infraestructura urbana.
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Articulo 12.- Las anotaciones nuevas en cartografia a considerar segun datos levantados en campo

seran las que a continuacién se mencionan:

ANOTACION POR CONCEPTO DE:

DESCRIPCION Y CRITERIO:

Namero oficial

Se anotara el numero oficial sélo en aquellos casos en los
gue en cartografia no aparezca o no coincida, tachando el
namero oficial que no coincida con el levantado en campo,
de no existir se anotara s/n.

Cuenta predial

Se anotara en forma perpendicular al frente del predio y del
ndmero oficial, si no se obtiene nimero de cuenta se
anotaran ceros para sefialar la inconsistencia.

Medida frontal

Se anotara la medida del frente sélo en aquellos casos en
los cuales no coincida.

Lindero del predio

Se dibujaran las lineas que delimiten el predio sélo en
aquellos casos que de acuerdo a la visita fisica se pudieron
constatar.

Uso del predio,

Se anotara el uso o usos del predio en el area de patios o
jardines, segun tabla en articulo 16 de este reglamento.

Namero del Predio

Se anotara dentro del poligono en un circulo para conformar
la clave catastral.

Superficie de terreno

Anotarle de preferencia en patios o jardines.

Bloques de construccion

Se dibujaran los bloques de construcciéon que no aparezcan
en cartografia impresa.

Cdédigo de edificacién

Se anotara dentro del poligono de construccién el cédigo
que le corresponda.

Nombres de calles

Se anotaran los nombres de las calles en el espacio que
representa la seccion de calles.

Coédigos de infraestructura urbana

En cada esquina de la manzana se anotaran las iniciales de
los servicios con los que cuenta dicha calle, por ejemplo, si
cuenta con todos se anotara:

A-D-E-AP-P3-B-T

Que significan:

Agua — Drenaje — Electricidad - Alumbrado Publico —
Pavimentacién — Banqueta - Teléfono, respectivamente.

Los campos con los que no se cuenta el servicio se
rellenaran con los ceros correspondientes a los nameros o
letras en los respectivos campos.

Cdédigos de Pavimentacion o Rodamientos

Cédigo Clave Pavimentacién
P1 Concreto Hidraulico
2 P2 Adoquin
3 P3 Asfalto
4 P4 Empedrado
5 P5 Terraceria
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Procedimiento Tres

Articulo 13.- De la actualizacion de la cartografia manzanera en forma digital:

10.-superficie de terreno

color 123, grosor .23, altura de texto 1.20,
fuerte romans

11.-Codigo de Edificacion

color 12, grosor 0013, altura de texto 20
oblica 23, fuente ramans

12.-Nombre de Calle

o
color 31, grosor 0.23, alltura de &,
1.-Clave Catastral

texto 1,235, fuente romans

9.-Cuenta Predial —————

color 7, grosor 043, altura de texta 80,
fuerte romans

Una vez realizada la inspeccién en campo se procedera a actualizar la cartografia con los
siguientes atributos indispensables para su digitalizacién:

A-D-E-AP-P1-B-T
AV. NACIONAL

L1

=
2 1.No Oficial
g /_ color 24, grosor 0.3, altura de texto 80, fuente romans
23l 2.- Linderos

A4 ! colar 3, linea 0.25

3.-Cotas
color 4, grozor 020, altura de tewto 70, fuente romans

4.-Usos del Predio
color 3, grozor 0.3, altura de texto 50, fuerte romans circalo 4,

3.-No, de Predio
color 7, grosor 0,139, altura de tewto 1.10, fuerte rormans cireulo 1,23

6.-Perimetro de Bloque de Construccion
colar 4, linea 043

. 001-038 T cdlor 2, grosor 25, altura de texto, 1.25, fuente romans
AV, COLON
8.- Infraestructura Urbana
A-D-E-AP-P1-B-T —I colar ¥, grosor 0.23, altura de texto 1,350, fuerde romans

En la restitucion fotogramétrica so6lo se obtienen los elementos vistos desde la fotografia aérea,
tales como las bardas y cercas, para la conformacion de los limites, estos se deben comprobar
por medio de la verificacion en gabinete y de campo con el objeto de constatar que
corresponden fisica y registralmente al limite de propiedad, a esta capa o nivel de informacion le
corresponde el nombre de p3u-pre_urb, con un grosor de linea de 0.25 y la referencia de color
es el nimero 5;

El perimetro de los poligonos de los bloques de construccién se digitalizan para calcular su
superficie y se le anexa el cddigo de edificacidon segun su clasificacion, el nombre del nivel de
informacion es p3c-construc, con un grosor de linea de 0.15 y la referencia de color es el
ndmero 4;

En cuanto al predio se mediran las cotas de su perimetro comprobando que estas cantidades
realmente correspondan a los limites de cada predio, a esta capa o nivel de informacién le
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corresponde el nombre cotas, con un grosor de linea de 0.20, la referencia de color es el
namero 4 y la fuente es romans; y

V. En cuanto a las construcciones, se calcularan las superficies por cada uno de los poligonos que
definen el contorno de los bloques de construccién, es decir, se deberda calcular la superficie de
construccion real por cada clasificacién, dependiendo del nidmero de pisos y el perimetro de
construccion verificado en campo, el nombre de este nivel de informacion es c6digo_edif, con
un grosor de linea de 0.15, de color 12, la altura de texto es de 0.80 y de fuente romans, con
oblicuidad 35.

Ejemplo para la utilizacion de los codigos de edificacion en cartografia.
Ho. Exterior
color 21, ot

No. de Cuentg s2lor 7, grosar .13, altura de testo 80,
/— fuente romans
grosor 0.43,

alfura de teto 80, 125 Medida de Frente
fuente romans Cédiao de Edificacid
o y odige de Edificacion

10,00 00 e

| — Numero e Pisos

= Superficie de Construccion
0302125 color 12, grosar 0.13, altura de texto &0

oblica 33, fuente romanz

000300

U

Codigo de Edificacion
| Numero de Pisos

Superficie de Construccion
color 12, grosor 0.13, altura de texto 30

oblica 33, fuente romans

0702100

Medida de Profundidad

| 30.00

Uso del Predio
color 3, grosor 0.13, altura de texto 80, fuente romans circalo 1,

Numero de Predio

color 7, grosor 0.3, altura de texta 1.0, fuante romans circalo 1,25
300 Superficie de Terreno

color 123, grosor (235, altura de texto 1.20,

fuerte romanz

AVALUO DE LA CONSTRUCCION

CE TIPO CALIDAD ESTADO
07 Moderno Medio Bueno
03 Moderno Lujo Malo

Articulo 16.- El cddigo de régimen de propiedad se integrard al sistema de informacién geografica
anotandolo en el angulo superior izquierdo del poligono que contiene el predio en letra maylscula y se

emplearan los siguientes:
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Cdédigo para el Régimen de Propiedad

Cédigo Régimen de propiedad

P Propiedad Privada

F Propiedad Federal

E Propiedad Estatal

M Propiedad Municipal

J Propiedad Ejidal

c Propiedad Comunal

D Propiedad de Condominio

S Propiedad Concesionada

Ejemplo del régimen

de propiedad

\

Codiga de edficacidan

Blogue de construceidn

__\f}

@7 a2 86

Momero de pisos

w
\

Superficie de construccion

Especificaciones para los nombres de las capas o niveles de informacién

Nombre de n_|yel Color Grosor Fuente Altura | Obli Descripcion
de informacion
p3c-pre_urb 5 0.25 Mm. — -—-- -—-- Describe los linderos entre los predios
p2m-manz 6 0.25 Mm. L L L Desc;rlbe solo los frentes de cada
predio
u3b-banqueta 96 0.13 Mm. Describe el poligono y/o fraccion de
las banquetas
p3c-construc 4 0.15 Mm. Describe (_aJ poligono de los bloques de
construccion
cod_edif 12 0.15 Mm. romans 0.80 35 Cadigo de edificacién
Cotas 4 0.20 Mm. romans 0.70 -—-- Medidas de linderos
no_oficial 21 0.15 Mm. romans 0.80 Numero oficial
area_terreno 125 0.25 Mm. romans 1.20 Superficie de terreno
clave_catastral 2 0.25 Mm. romans 1.25 o Clave catastral de manzana
no_predio 7 0.15 Mm. romans 110 L Numero del predio dentro de la
manzana
usos_predio 3 0.15 Mm. romans 0.90 Uso del predio
nombres_calles 31 0.25 Mm. romans 1.25 Nombre de la calle
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t2c_caminos 20 0.15 Mm. Caminos o brechas
t2r_carreteras 12 0.15 Mm. Carreteras federales

manz- Poligonos de uso publico como
usos_madltiples 45 0.15 Mm. o o " | jardineras campos deportivos etc.
n2h-perm 50 0.09 Mm. Rios arroyos etc.
Cuenta_predial 7 0.15 Mm. romans 0.80 Numero de cuenta predial

Nota: todos los nombres de nivel de informacién deben de ser escritos en mindsculas.

TITULO TERCERO
De la valuacion catastral y de las tablas de valores

CAPITULO |
De los peritos valuadores y dictaminadores

Articulo 17.- El presente titulo tiene por objeto establecer los procedimientos técnicos que deben
realizar los peritos valuadores y los dictaminadores, dependientes de la autoridad catastral para la
valuacién o dictaminacion y elaboracion de los reportes por predio para obtener la base catastral de los
impuestos inmobiliarios, por lo que los peritos valuadores y los dictaminadores que practiquen avallos
para efectos de transmision patrimonial deberan de apegarse a lo indicado en este Reglamento y a las
siguientes obligaciones:

. Para los predios urbanos: deberan anexar un croquis descriptivo que sefale el perimetro, la
superficie, medidas y colindancias actuales del terreno, ademas la distancia a la esquina mas
cercana, los nombres de las calles perimetrales, fotografias del interior y exterior del predio,
indicar superficie segun escrituras y segun levantamiento directo realizado, en base al cual se
elaborard el avalio o dictamen, empleando las clasificaciones para las construcciones y
terrenos que se indican en las tablas de valores vigentes, asi como las formulas o tablas de
incremento o demérito que se indican en el presente Reglamento;

Il. Para los predios rasticos: deberan anexar un croquis de ubicacion del predio en copia de
carta de INEGI de uso potencial del suelo, asi como un croquis en la hoja respectiva del formato
autorizado para realizar su avalto o dictamen, indicando las medidas perimetrales, la superficie,
colindancias actuales del terreno, el dato de las coordenadas en el sistema UTM de dos de sus
vértices que no sean extremos del mismo segmento, fotografias del predio, indicar la superficie
segun escrituras, se elaborara el avalio o dictamen, empleando las clasificaciones para las
construcciones y terrenos que se indican en las tablas de valores vigentes, asi como las
férmulas o tablas de incremento o demérito que se indican en el presente Reglamento;

1. El valor de los predios: se determinara basandose en los valores unitarios de terreno y de
construcciones previstos en las tablas de valores vigentes del Municipio respectivo;

V. Acceder al predio: es primordial, tanto para la veracidad de los datos técnicos como para la
determinacion de la causacion, a fin de evitar responsabilidades por un calculo incorrecto, tanto
para el perito valuador como a la autoridad municipal, por lo que en caso de impedimento de
accesion se debera enterar al Catastro Municipal para que proceda a entregar citatorio de
acuerdo al articulo 68 de la Ley, y pueda entonces realizar el avallo requerido; y

V. Es requisito para el Perito Valuador, contar con su oficio de registro y credencial vigente

otorgados por la Direccion de Catastro del Estado, a fin de que la autoridad catastral municipal
pueda recibirle avalllos para su respectiva revision y en su caso aprobacion;
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CAPITULO I
De la elaboracion del proyecto de tablas de valores catastrales

Articulo 18.- El Catastro Municipal deberd iniciar la elaboracion del proyecto de tablas de valores dentro
de los dos primeros meses del ejercicio fiscal que corresponda, de acuerdo al calendario aprobado por el
Consejo Técnico Catastral del Estado para cada proceso, esto para efectos de presentacién ante las
distintas instancias que menciona la Ley de Catastro Municipal del Estado de Jalisco; sera obligacion de
la Direccion de Catastro del Estado, proporcionar los formatos necesarios para la elaboracién de las
respetivas tablas de valores, en forma digital, asi mismo el municipio a través del Consejo Estatal debera
solicitar la asesoria de un perito del Consejo Intergrupal de Valuadores del Estado de Jalisco, el cual le
apoyara y proporcionara los datos necesarios para determinar los valores de mercado que le serviran
de parametro para elaborar su proyecto de tablas de valores catastrales; dichos valores de mercado se
indicaran en planos del sector urbano y rustico, asi como en la tabla de valores de la construccién
proporcionados por el catastro municipal segin los formatos que se indican en el presente Reglamento y
los cuales serviran de antecedente por lo que el perito debera firmarlos indicando en ellos la fecha de su
investigacién; éstos documentos seran anexados por el catastro municipal al proyecto de tablas de
valores que presentard ante el Consejo Municipal y que posteriormente por medio de su Presidente
Municipal los remitird al Consejo Estatal para su andlisis y homologacién utilizando el oficio tipo del
formato SE-05 en original y seis copias, en el cual indica que su proyecto quedo debidamente integrado
con la siguiente documentacion:

a) Oficio firmado por el Presidente Municipal en su calidad de Presidente del Consejo
Técnico Catastral Municipal turnando el proyecto al Consejo Estatal en original y 6
copias (FORMATO SE-05).

b) Acta de aprobacién del Consejo Técnico Catastral Municipal en original y 6 copias
con sello del Ayuntamiento y firmas de los suscritos.

c) Proyecto de tablas de valores catastrales del municipio en tamafio doble carta en tinta
negra y legibles en 3 originales y 4 copias que incluyen:

1. Tabla de valores de la construccién (FORMATO SE-01)

2. Tabla de valores de terreno urbano (FORMATO SE-02)

3. Tabla de valores de Centros de Poblacion con un méaximo de diez
manzanas (FORMATO SE-04)

4. Tabla de valores de terreno rastico (FORMATO SE-03)

5.  Plano de zonificacién de valores de terreno rastico (FORMATO SE-02).

d) Hoja de corrida de valores con ejemplos de predios rasticos y urbanos con su impuesto
directo sin cuota fija y con ésta, en forma de impuesto bimestral, firmada por los
integrantes del Consejo Técnico Catastral Municipal en original y 6 copias. (FORMATO
SE-06)

e) Planos de valores de mercado de los sectores rustico y urbano, investigados y firmados
por el encargado del Catastro Municipal y el Representante del Consejo Intergrupal de
Valuadores en original y 6 copias. (si son demasiados, pueden presentarse en forma de
relacion).

f) Un juego de fotografias de calles, colonias y zonas mas representativas del
municipio; y

o)) Opcional: un formato digital del proyecto de tablas de valores.

Articulo 19.- Los formatos que se utilizaran son los sefialados en los articulos 48 y 49 de este
Reglamento.
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Articulo 20.- Los planos catastrales, tanto para el sector rastico como urbano se presentaran empleando
la caratula indicada. En el caso del sector urbano: seran plasmados en planos de poblacion, de
localidades, de delegaciones o de fraccionamientos; pudiendo no ser a escala; en forma de zonas
catastrales indicando zona, y manzana. En el caso del sector ristico: se presentaran en plano de INEGI
zonificado.

Articulo 21.- Los valores catastrales de terreno urbano, deberan ser por metro cuadrado asignados por
calle o por zona, redondeando las cantidades como minimo a decenas de pesos.

Articulo 22.- Los valores catastrales de terreno ristico, deberan ser por hectarea, cerrados a centenas
de pesos, utilizando las clasificaciones de tipos de suelos especificados por el Consejo Estatal en el
FORMATO SE-03.

Articulo 23.- Los valores catastrales de construccion, deberan ser por metro cuadrado redondeados
como minimo a decenas, de acuerdo a las clasificaciones especificadas en el FORMATO SE-01, de
valores de construccion en el cual deben incluirse las notas que se consideren pertinentes,
recomendadas por el Consejo Estatal.

Articulo 24.- La corrida de valores o ejemplos que el catastro municipal adjuntara al proyecto de tablas
de valores unitarios, constara de lo indicado en el inciso L del articulo 19 del presente Reglamento,
aplicando los valores de las tablas actuales y propuestas; tanto para el sector urbano como para el
sector rustico, debera considerarse el valor de terreno y valor de construccion en su caso, seleccionando
muestras representativas de cada zona.

CAPITULO Il
Del estudio de valores de terreno urbano, ruastico y de construccion

Articulo 25.- La autoridad catastral debera realizar los estudios de valores a partir del mes de enero de
cada ejercicio fiscal, los cuales servirdn para elaborar y presentar el proyecto de tablas de valores de
acuerdo al presente Reglamento.

Articulo 26.- Para la realizacién de los planos para plasmar los estudios de valores de terreno urbano,
rastico y de construccion, se debera contar con las siguientes informaciones y documentos:

l. Planos del territorio Municipal: para ubicar la localizacién fisica, se podra apoyar de los
planos actualizados del territorio Municipal del INEGI, que contengan informacion fisica,
geografica y socioecondémica; asi como la informacidon que en este rubro ha desarrollado el
Instituto de Informacién Territorial en los programas denominados Sistema de Consulta de
Informacién Integral Territorial (SICIIT) y Monitor Territorial; en su caso, consultar la informacion
de que disponga la Direccién de Catastro del Estado, Obras Publicas Municipales, SEDER, e
incluso para contar con informacién de areas ejidales o comunales pudiendo consultar a las
dependencias federales, como la SRA y CORETT;

Il. Planos o croquis generales de poblacién: se deben incluir los planos de las zonas urbanas
de la Municipalidad, de delegaciones y fraccionamientos para realizar las actualizaciones de
infraestructura en campo de las nuevas urbanizaciones o colonias ya sean regulares o
irregulares, ejidales o comunales. Estos planos o croquis deberan ser preferentemente a escala,
pero también pueden presentarse en forma esquematica, legible, zonificados, con valores por
calle, nombres de calles y clave catastral de cada zona y manzana, para estos se usara la
caratula del FORMATO SE-02. Para lo anterior, el catastro Municipal se podr4 apoyar en El
Catastro del Estado o dependencias como Obras Publicas Municipales, SEDEUR, e IITEJ.

Seccién Primera
Estudios de valores unitarios de terrenos urbanos

Articulo 27.- Para el estudio de valores de terreno urbano de delegaciones, poblaciones,
fraccionamientos, desarrollos urbanos, colonias, areas urbanas y reservas determinadas dentro de los
limites del centro de poblacion de los Planes de Desarrollo Urbano, que cuenten con un minimo de diez
manzanas se atendera lo dispuesto en el Articulo 56 de la Ley de Catastro, debiendo realizarse un
croquis o plano general de la poblacién, delegacién o zona en estudio con los valores por rango o calle
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para digitalizarse, utilizando para ello el FORMATO SE-02, para planos de valores urbanos; las
poblaciones, delegaciones o fraccionamientos menores a dichos parametros se podran asentar sus
nombres, servicios urbanos y valores por metro cuadrado de terreno utilizando el FORMATO SE-04 de
fraccionamientos y colonias; este Ultimo en forma provisional en tanto se realizan sus planos
correspondientes.

El estudio de valores urbanos se podra hacer en su caso de la siguiente manera:

V.

Consultar los planes parciales de desarrollo urbano o en caso de que no existan estos,
auxiliarse de la informacion con que cuenta el area de obras publicas para realizar planos de
usos del suelo, zonas habitacionales, comerciales, industriales y de equipamiento social como
ubicacién de escuelas, hospitales, etc.;

Operaciones de compra y venta de inmuebles, realizadas en la zona, en un libre mercado
inmobiliario;

Tomar fotografias representativas de las calles y zonas de estudio, para respaldar los valores
gue se propondran; y

En zonas donde no han existido ventas o no se han podido conseguir datos de éstas, se partira
de lo sefialado por el articulo 71 de la Ley de Catastro.

Articulo 28.- Adicionalmente a la informacion citada en el articulo anterior, se recomienda obtener de las
dependencias del Ayuntamiento la informacion, sefialando los servicios con que cuenta cada una de las
calles, como tipos de pavimentos, servicio de agua potable, drenaje, alumbrado publico, energia eléctrica,
cableado telefonico, utilizando lo antes mencionado para elaborar los siguientes planos:

VI.

Plano con servicio de agua potable, indicando con una linea en COLOR AZUL, las calles por
donde pasa la red o la tuberia de agua potable existente en la poblacién; si no se cuenta con
este servicio, sefialar con un simbolo los tanques de agua o depdsitos existentes para dicho
servicio;

Plano con servicio de drenaje, sefialando con una linea en COLOR VERDE, las calles por
donde pasa la red o la tuberia de drenaje existente en la poblacion;

Plano con servicio de energia eléctrica, marcando con una linea en COLOR ROJO, las calles
donde se cuenta con el servicio de redes de electricidad existentes en la poblacion;

Plano con servicio de alumbrado publico, refiriendo con una linea en COLOR AMARILLO, las
calles donde existe el servicio de alumbrado publico;

Plano de tipos de area de rodamiento, indicando los diferentes tipos de acuerdo a los siguientes
colores y clases:

Naranja Adoquin

Rojo Concreto hidraulico
Azul Asfalto

Verde Empedrado

Café Terraceria

Plano de equipamiento social: se sefalarda en el plano general de poblacion, la ubicacién
aproximada de los siguientes equipamientos con los que cuente la poblacién, utilizando el
ndamero correspondiente al tipo de equipamiento, enseguida un punto y por ultimo el nimero
particular de cada servicio o giro, encerrando este en un circulo, debiendo utilizar los siguientes
nameros arabigos:

1. Educacion y Cultura:
1. Preescolar
2. Primaria
3. Secundaria
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4. Preparatoria

5. Universidades

6. Escuelas Técnicas

7. Academias

8. Escuelas de Educaciéon Especial
9. Salén de Actos

10. Casa de la Cultura

11. Museo

12. Biblioteca

2. Salud y Asistencia Social:
1. IMSS
2.ISSTE
3.SSJ
4. Centro Social DIF
5. Clinica Hospital
6. Cruz Roja

3. Comercio y Abastos:
1. Mercado Municipal
2. Tiendas de autoservicio

4. Recreacion y Deporte:

. Parques y Jardines
. Centros Deportivos
. Campo de Futbol

. Plaza de toros

. Lienzo Charro
Cine

. Balnearios

. Salén de baile

ONOUTAWNR

5. Administracion Publicay Servicios Institucionales, entre otros:
. Presidencia Municipal

. Delegacion Regional o Municipal
. Oficina Recaudadora

. Obras Publicas

. Asociacion Ganadera

. SAGARPA

. Agua Potable y Alcantarillado
C.F.E.

. Correos

10. Telégrafos

11. Teléfonos

12. Policia

6. Servicios Generales:

. Hotel

. Restaurante

. Sitio de Taxi

. Bancos

. Terminal de Autobuses

. Estacion de Ferrocarriles
. Templos

. Cementerio

. Rastro Municipal

O©oOo~NOOTh,, WNBE

Articulo 29.- La investigacion de los valores de mercado de terreno urbano, se asentaran en planos de
tablas de valores urbanos vigentes para su comparaciéon y analisis, de conformidad a lo previsto en el
articulo 115 y el articulo quinto transitorio de la reforma publicada en el Diario Oficial de la Federacion el
23 de diciembre de 1999 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; debiendo

20



investigar para tal efecto, el comportamiento de los valores de mercado, lo cual podra obtenerse entre
otras fuentes: inmobiliarias, notarias publicas, revistas especializadas, camaras de la industria de la
construccion o de comercio, por investigacion directa de mercado o solicitando datos en predios que
realizan publicidad de venta.

Asimismo se podréa solicitar asesoria al Consejo Intergrupal de Valuadores del Estado de Jalisco, para
que oriente en la determinacién de estos valores, pudiendo ser directamente, a través del Consejo
Estatal, o el Catastro del Estado; el representante asignado de dicho Consejo Intergrupal debera firmar
los planos con valores de mercado indicando la fecha de la investigacion.

Articulo 30.- Con base al resultado del estudio realizado de valores de mercado y los valores catastrales
vigentes, el catastro Municipal elaborara la propuesta de valores de terreno urbano empleando planos
con valores por calle o zona utilizando el FORMATO SE-02, esto para presentarse ante el Consejo
Municipal para su estudio, revision y formulacién de recomendaciones.

Seccién Segunda
Estudios de valores unitarios de terrenos rusticos

Articulo 31.- Para el estudio de valores de terrenos rusticos, se atendera lo dispuesto en el articulo 57 de
la Ley de Catastro, debiendo presentar en FORMATO SE-02 un plano del territorio Municipal y en el
FORMATO SE-03 los valores unitarios de terreno catastrales por tipo de suelo y su valor segin la
zonificacion correspondiente.

Articulo 32.- Para la investigacién de valores de mercado de terreno ristico, se utilizara el plano de
INEGI de usos del suelo, indicando en éste la localizacion de los valores de mercado investigados.

Articulo 33.- Cuando en una zona no existan datos que permitan precisar el valor, éste se determinara
tomando en cuenta los valores de las zonas proximas, considerando la similitud en la calidad de la tierra,
la cercania de los predios con los centros de poblaciéon o caminos, esto de acuerdo a lo indicado en el
articulo 57 de la Ley de Catastro.

Articulo 34.- Los valores rusticos deberan asentarse por hectarea en miles de pesos sin fracciones
utilizando el FORMATO SE-03, indicando los niveles de valor que resulten relacionandolos
geograficamente en un plano basado en la carta de uso potencial del suelo de INEGI, en el FORMATO
SE-02, asentando en este, sus respectivas zonificaciones, las cuales deberan estar técnicamente
delimitadas por los linderos tales como, cauces de rios, arroyos, carreteras, vias férreas, uso del suelo,
etc.

Articulo 35.- Con base al resultado del estudio realizado de valores de mercado, elaborara la propuesta
de valores para presentarse ante el Consejo Municipal para su estudio, revision y formulacion de
recomendaciones

Seccion Tercera
Estudios de valores unitarios de construccion

Articulo 36.- Para el estudio de valores de construccién, se atendera lo dispuesto en el articulo 58 de la
Ley de Catastro.

Articulo 37.- Los valores de mercado de la construccion, deberan ser investigados con base en los
siguientes elementos:

I Operaciones de compra y venta de inmuebles construidos, realizadas en la zona, en un libre
mercado inmobiliario;

Il A partir del estudio de andlisis de costos por metro cuadrado de una construccién nueva que
debera de ser de tipo moderno y sus diferentes calidades; y

M. Publicaciones de analisis de costos y precios unitarios emitidas por la Camara de la Industria de
la Construccion y Colegios de profesionistas en la materia.
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Articulo 38.- Los valores unitarios de construccion nueva investigados, ya sean permanentes o
industriales, seran la base para la determinacién de los tipos, moderno, semi-moderno, antiguo,
industrial, provisional, albercas y pisos sin techo; tomando en cuenta edad, vida util, y estado de
conservacion: bueno, regular y malo, para cada tipo especifico; segun las calidades de: especial, lujo,
superior, media, econdmica y austero en el caso de las construcciones permanentes; la informacion
recabada se asentard en el FORMATO SE-01.

Articulo 39.- En aquellos Municipios donde no se cuente con los elementos sefialados en el Articulo 58
de la Ley de Catastro Municipal del Estado, la autoridad catastral Municipal se podra apoyar en la tabla
de valores base de la construccion aprobada por el Consejo Estatal.

CAPITULO IV
Del analisis y estudio del proyecto inicial de tablas de valores del Consejo

Articulo 40.- El Consejo Municipal debera quedar integrado a més tardar en el mes de marzo del inicio
de cada Administracion Municipal, teniendo como funcién principal el analizar, revisar y modificar en su
caso, el proyecto de tablas de valores que le presente el titular de catastro, lo anterior debera hacerse a
mas tardar antes del dia Gltimo del mes de abiril, de cada afio.

Articulo 41.- El Consejo Municipal a través de su presidente cuando lo considere conveniente, podra
invitar a participar en sus sesiones, al Consejo Estatal o a la Direccion de Catastro del Estado, de
acuerdo a lo establecido en el articulo 23 de la Ley de Catastro Municipal.

Articulo 42.- El titular del catastro Municipal debera exponer y fundamentar los estudios y el proyecto de
tablas de valores ante el Consejo Municipal, debiendo presentar al pleno el formato SE-06 de Corridas
de valores para que los integrantes de dicho Consejo municipal analicen los incrementos netos al
impuesto predial y las cuotas fijas.

Articulo 43.- El titular del catastro Municipal debera remitir ya terminado el proyecto de tablas de valores
y sus estudios respectivos por oficio al Presidente del Consejo Municipal, con copia al Consejo Estatal.

Articulo 44.- El Consejo Municipal debe revisar el proyecto de tablas de valores y los elementos técnicos
que dan sustento a la determinacion de los valores catastrales.

Articulo 45.- El andlisis, la revision y la modificacién en su caso, que realice el Consejo Municipal del
proyecto de tablas de valores deberan apegarse a lo establecido en el articulo 115 y el articulo quinto
transitorio de la reforma publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 23 de diciembre de 1999 de la

Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; referente a que los valores que se plasmen sean
equiparables a los valores de mercado.

CAPITULO V
Del formato y presentacion del proyecto de tablas de valores catastrales
Articulo 46.- El formato de Tablas de Valores Unitarios, deber& elaborarse en doble carta de 28 x 43
cms., salvo los Municipios que por sus dimensiones se les facilite otro tamafio de formato, se coordinaran

con el Consejo Estatal, debiendo ademas reunir las siguientes caracteristicas:

Tintas: Se trabajard en blanco y negro. A diferencia del proyecto de estudio, las firmas
autografas que se asienten deben ser con tinta negra o azul;

Impresién: Debe ser legible;
Papel: Bond;
Mérgenes: Izquierdo: dos centimetros, superior, inferior y derecho: un centimetro.

Articulo 47.- Para la presentacién del proyecto de las tablas de valores unitarios ante el Consejo Estatal,
el Municipio debera entregar siete juegos de tablas de valores, de los cuales tres seran originales y
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cuatro copias en formato impreso en papel y tres copias digitalizadas en archivos JPG, EPS, o TIFF; la
Direccion de Catastro del Estado podra apoyar en la impresion o digitalizacion a solicitud de los
Municipios que asi lo requieran.

Los siete formatos impresos en papel se distribuiran de la siguiente manera:
Tres juegos con firmas originales de los integrantes del Consejo Municipal, con sellos de la
Presidencia Municipal: Uno para el Congreso del Estado y una copia del archivo digital; uno
para la Unidad Editorial, asi como una copia digital y otro para el Organo Técnico de Hacienda
Publica del Congreso del Edo;
Una copia del original para el archivo del Ayuntamiento;
Una copia del original para el archivo del Catastro Municipal;
Una copia del original para el archivo del Consejo Municipal; y
Una copia del original para el archivo del Consejo Estatal y una copia digital.
El Consejo Estatal procedera al analisis del proyecto de tablas de valores que presenta el Municipio de
acuerdo a lo indicado en el Capitulo Il y articulos 54 y 55 de la Ley de Catastro Municipal del Estado y al

Capitulo V de este Reglamento, relativo a la Homologacion de Tablas de Valores por el Consejo Estatal.

Articulo 48.- De los Formatos Tipo.- Para la presentacion del proyecto de tablas de valores se utilizara
los siguientes formatos tipo:

1. Formato para valores de construccién; FORMATO SE-01

2. Formato para valores de poblaciones y fraccionamientos, asi como plazas comerciales
indicando los servicios de infraestructura existentes; FORMATO SE-02

3. Formato para planos de valores de terreno urbano, zonificacién rastica, delegaciones vy plano
general del Municipio; FORMATO SE-02; y

4. Formato para valores de terreno rastico; FORMATO SE-03.

Articulo 49.- Para integrar el proyecto de las tablas de valores en formato impreso se observara lo
siguiente:

. Para formar el cuaderno debe anexarse la siguiente documentacion:
a) Caratula tipo, con el nombre del Municipio y el escudo, de preferencia en pasta dura;
b) Croquis del Municipio; FORMATO SE-02
c) Plano llave o de zonificaciéon urbana; FORMATO SE-02
d) Planos de valores catastrales urbanos; FORMATO SE-02

e) Planos de localidades, delegaciones o fraccionamientos con valores urbanos; FORMATO
SE-02

f) Formato de valores de plazas comerciales no incluidas en planos; FORMATO SE-02
0) Formato tipo de valores de la construccion; FORMATO SE-01
h) Plano de zonificacién del Municipio para predios rasticos; FORMATO SE-02

i) Relacion de valores unitarios para predios rusticos; FORMATO SE-03
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Il. Los archivos digitalizados correspondientes a planos deberan presentarse en disco compacto
en formato .DWG.

1. Para sustentar el proyecto se anexara lo indicado en el articulo 18 de este reglamento.
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FORMATO SE-01
Formato Sugerido

VALORES DE CONSTRUCCION

MUNICIPIO

CONSEJO TECNICO DE CATASTRO MUNICIPAL

Tipo de construcciones Permanentes

PI30S DE
Edad MODERNO Edad SEMI-MODERNO Edad ANTIGUQ  [sumsmuecs " e
$ DEPORTIVAS
CALIDAD CALIDAD CALIDAD
LD [SUPERIOR| MEDIA ECONGMICAAUSTERO | LD |SUPERIOR| MEDIA ECOMOMICH ausTERD WO | SUPERICR|  MEDIA ECONGMCAAUSTERD CALIDADES
8 ] 3 :

ESTADO DE CONSERVACION [ g g ¥ ¥ [ [ ] ] g g ¥ ¥ [ & |5 5 & =| [CONSEJO TECNICO CATASTRAL DEL ESTADO)
o di foidi |eidi |oid |eid Qidl Joidi |oidi |oid o 4 o di |oidi |oidi |oidi |oid o 9eioif Eigi?
SRolEzclaeiaeiaelizolianliaalEac|E s slEeoiaciaaiaclizoll & 2lEag s
it A A 3 ST A T S A Tl A A T b (R bt W ] RS b T RS e T A B 3 1 NER I I R -3 R e -

alor por m2
CE=CODIGO DEEDIFICACION [01:02 0304 05/06[07 08 0810811 12(62:83 8413114 (181671708 [18.20:21 {22 23,24 [ 85 (86 | &7 [26 26027 9:30]31:32133(34 3738030 [40:41:42]43 44 .45
Tipo de construcciones Industriales
Edad MODERNO Edad SEMI-MODERNO Edad ANTIGUO
CALIDAD CALIDAD CALIDAD
ESPECIAL | SUPERIDR|  MEDIA  ECONGMCA ESPECIAL | SUPEFIDR | MEDIA ECOMGMC ESPECIAL | SUFERIOR|  MEDIA  FCONOMIC, H. AYUNTAMIENTO

ESTADO DE CONSERVACION | & 4 4 4 ] ] 4 4 4 4 4 ]
oidl loidi foidi |oid oidi |oidi loidi [oid 3 loidi loidi |0
B EE|BEE|EEE|BiEE dieEdiwEdeEd e EiE|nizE|aieE|8ie

Valorm2
CE=CODIGO DEEDIFICACION 46147 48 485015152 153154 B 58:50 B0|61i62I63|A4:R5GG|RT AR RO 70i71.72\73:74:75(76:77:76|70:60:81
NOTA 1. Las construcciones se clasifican en los siguientes NOTA2.  Las construcciones modernizadas y todas las NOTA3. Para la clasificacion del estado de  NOTA 4. Los
tipos: que no se ajusten a los tipos aprobades, se conservacion: valores para
Moderno - hasta 10 afios de adad. L en el tipo de fa 1o que BUENO:  Equivale a nuevo, semi-nuevo, remadelado o 11508 de

Semi-Maderno - Mas de 10 aiios y hasta 30 aiios de
edad,

Antiguo - mas de 30 aiios de edad.

NOTA 5. La calidad de AUSTERO son aquellas que atin sin
reunir los requisitos 1 nos de habitabilidad, se
encuentran habitadas,

corresponda a suvalor por m’. reconstiuido
La modernizacién para los efectos catastrales
se entiende, como la mejora sustancial de una
finca consistente en cambio de distribucion,
instalaciones, techos, pisos, hemeria y
carpinteria,

REGULAREs aquel que requiere reparaciones

sencillas para ponerlo en buen estado,
MALO:  Es aquel que requiere reparaciones

importantes para penerlo en buen estado.

estacionamiento
s no aplicaran
en inmuebles de
uso habitacional.

CONSEJO TECNICO DE CATASTRO MUNICIPAL:

EL PRESIDENTE MUMICIPAL

EL ENCARGADC DE LA HACIEMDA MUNICIPAL

EL TITUAL DE CATASTRO MPAL

EL REGIDOR

EL REPRESENTANTE DE LOS SECTORES INDUSTRIAL, COMERCIAL ¥ EMPRESARIAL

EL REPRESENTANTE DEL SECTOR AGROPECLIARIO

EL REPRESENTANTE DE LOS PROPIETARIOS DE FINCAS URBANAS

EL REP. DEL CONSEJOQ INTERGRURAL DE VALUADORES DEL EDO. DE JALISCO

H. CONGRESO DEL ESTADO

FORMATO SE-01
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FORMATO SE-02
Formato Sugerido

MUHICIPIO

POBLACION

CONSEJO TECHICO DE CATASTRO MUNICIPAL

CONSEJO TECHICO CATASTRAL DEL ESTADO

H. AYUNTAMIENTO

H. CONGRESO DEL ESTADO

CONSEJO TECNICO DE CATASTRO MUNICIPAL:

EL PRESIDEMTE MURICIPAL

EL ENCARGADD DE LA HACIENDA MUNICIPAL

EL TITULAR DE CATASTROMUMICIF AL

EL REGIDOR

EL REPRESEMTAMTE DE LOS SECTORES INDUSTRUAL, COMERCIAL ¥ EMPRESARIAL

EL REPRESENTANTE OEL SECTOR AGROPECUARID

EL REFRESEMTANTE DE LOS PROFIETARIOS DE FINCAS URBANAS

EL REP. DEL CONSEJO INTERGRUPAL DE ¥ALUADORES DEL EDO. DE JALISCO

FORMATO SE-02
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FORMATO SE-03
Formato Sugerido

MUNICIFIO:

se utilizaran las tres zonas de valor cuando vaya acompariado del plano
zonificado

CONSEJO TECHICO DE CATASTRO MUNICIPAL

VALORES UNITARIOS POR HECTAREA PARA
PREDIOS RUSTICOS PARA EL MUNICIPIO DE

CONSEJO TECKICO CATASTRAL DEL ESTADO

Tl PO DE AGEI:[?I;ESI E];GO AGRICOLA AGRICOLA  |AGOSTADERO la.| AGOSTADERQ IMnggll}(Ill’l[WO
S U E L 0 RESIDUAL TEMPORAL 1a | TEMPORAL 2a CLASE 2a, CLASE ERIAZO0
40N H. AYUNTAMIENTO
VALOR POR| |
HECTAREA| 2
J
CONSEJO TECNICO DE CATASTRO MUNICIPAL:
ELPRESDENTE MUNCRAL EL REPRESENTANTE DE DS SECTORES NDUSTRIAL COMERCIAL Y ENFRESAFIAL H. CONGRESO DEL ESTADO
CIUDADANO CIUDADAND
ELENCAPGADICE LA HACENDA MUNCIPAL EL FEPRECENTAATEDEL SECTOR AGPLPECUARID
CIUDADANO CIUDADAND
EL TTULAR CE CATASTROMUNICP AL EL FEPRECENTAATEDELDS PROFETARIDS CEFNCAS UPBANAS
CIUDADANO CIUDADAND
EL FEGOIR: EL REF,DEL COMSEJDINTERERUPAL CE VALUADURES DEL ECC.CE JALECT"
CIUDADANO CIUDADAND
* ZONAS INDICADAS EN PLANO INEGI, USO POTENCIAL DEL SUELO
FORMATO SE03
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FORMATO SE-04
Formato Sugerido

MUNICIFIO:

VALORES DE TERRENO URBANOC DE DELEGACIONES, POBLACIONES, FRACCIONAMIENTOS, DESARROLLOS
URBANOS, COLONIAS, AREAS URBANAS Y RESERVAS DETERMINADAS DENTRO DE LOS LIMITES DEL CENTRO DE
POBLACION DE LOS PLANES DE DESARROLLO URBANO, QUE CUENTAN CON UN MAXIMO DE DIEZ MANZANAS; DE |SONSEJ0 TECNICO DE CATASTRO MUNICIPAL
LOS CUALES EN FORMA PROVISIONAL SE INDICA SU VALOR CATASTRAL DE RANGO UNICO EN TANTO SE REALIZAN
SUS PLANOS DE VALORES CATASTRALES CORRESPONDIENTES.

VALOR
CATASTRAL DE
RANGO UNICO

CONSEJO TECNICO CATASTRAL DEL ESTADD

AGUA
DRENAJE
FLECTRICIDAD
ATLUMBRADOP.
PAVIMENTOS H. AYUNTAMIENTO

SERVICIOS

NOMBRE DEL
CENTRO DE
POBLACION

H. CONGRESOQ DEL ESTADO

CONSEJO TECNICO DE CATASTRO MUNICIPAL:

EL PRESIDENTE MURICIPAL EL REPRESENTANTE DE LOS SECTORES INDUSTRUAL, COMERCIAL ¥ EMPRESARIAL
EL ENCARGADO DE LA HACIENDA MUMICIFAL EL REPRESENTANTE DEL SECTOR AGROPECUARIO

EL TITULAR OE CATASTROMUNICIPAL EL REPRESENTANTE DE LOS PROPIETARIOS DE FINCAS URBANAS

EL REGIDOR EL REF. DEL CONSEJD INTERGRUP AL DE WALUADORES DEL EDO. DE JALISCO

FORMATO SE-04
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FORMATO SE-05
Formato Sugerido

Jalisco, de del 200__.

C.
Secretario de Finanzas del Estado v Presidente de

Consejo Técnico Catastral del Estado.
Presente

Anexo al prezente se remite al Conzejo Técnico Catastral del Estado que usted preside, para su
revizidn v homologacion la siguiente documentacion que integra el provedo de tshlas de
valores catastrales de este municipio, segin lo egipulado en el Capitulo ¥1 adiculo 54 fraccian
II de la Ley de Catastro Municipal del Esado de Jalizco v al articulo 18 del Reglam ento de |a
Leyde Catagtro del Estado y susMunicipios:

a) Oficio firmado por el Presidente Municipal en su calidad de Presidente del
Conzejo Técnico Catastral Municipal turnando el provedo al Consejo E statal en
original v 6 copias.

1) Acta de aprobacion del Consejo Técnico Catastral Municipal en odginal v 6
copias con ==llo del &yiuntamierto v firmas de los suscritos.

cl Proyecto de tablas de walores catagtrales del municipio en tamafio doble carta en
tinta negra v legibles en 3 orginales v 4 copias gue incluyen:

1. Tablade valores de ks construccidn (FORMATO SEO1)

2. Tahla de valores de terreno urbano (FORMATO SE-02)

3. Tabla de walores de Centroz de Poblacidn con un maximo de diez
manzanas (FORMATO SE-04)

4. Tahla de valores de terreno ristico (FORMATO SE-03)

5. Plano de monificacian de valores de terreno ristico (FORMAT O SE-02).

dl Hoja de cortida de walores con ejemplos de predios misticos v urbanos con su
impuesto directo sin cuota fja v con ésta, en forma de impuesto bimestral,
firm ada por loz integrantes del Conzejo Téonico Catastral Municipal en original v
G copias.

2] Planos de walores de mercado de los sectores rlstico v urbano, investigados v
firm ados por el encargado del Catastro Municipal v el Represertante del Consejo
Intergrupal de Valuadores en original v 6 copias. (s son demasigdos, pueden
presentarse eh forma de relacian).

f Un jusgo de fotografias de calles, colonias v 7onas mas representativas del
Mmunicipio; v
gl Un formato diglaldel prayvecto de tabias de valores,

Sin otro particular, reciba un cordial saludo .

Atermtamente,

C.
Presidente Municipal.

c.p.- Catastro Municipal.

FORMATO SE-03

29




FORMATO SE-06

Formato Sugerido

Corrida de valores del Municipio de;

Terrenos Rusticos sin construcciones

. Impuesto Impuesto
Superficie Tipo de Valat Valor total predial Honto cuota predial :
Cuenta Clave Teﬂlgeslw suelo ;::,::::; termeno Tasa directo E::&:‘;’H bimestral con Dbservacmnes'
i bimestal 11 cuota fija
Terrenos Ruisticos con construcciones
- . Impuesto
lasificaci ¥ i )
Superficie Valor Valor total cm"ﬁc;'“:" Superficie Valor unitari SL\‘:}T“M‘ ‘ taswal|  Superfici Valor S"';'Im("‘ Valor total ‘:dlmwm I'"p":ﬂ‘n Monto predial .
Cuenta | Clave | Tereno unitarip | (2Ol COMSIEL oy g Vaoruntaie)  Falor | n cotastral) Supericle g, | Yool io| NV | g | PRl i | bmesral | Observaciones:
suelo temeno | constiuccion m2 const. (1) const. {2 m2 directo "
Has. Hectarea m2 canst. {2} nes{1+2) . bimestral | con cuota
frace. {1} 1} nfracc. 2} ne nes bimestral i
Terrenos baldios Urbanos
Impuesto Impuesto
Valat Valor total predial | Monto cuata | predial :
Superficie T 2 itari .
Cuenta Clave Upericie Temens T | unitario temeno Tasa directo | fija bimestral [bimestral con Observaciones:
terens m2 . "
bimestral cuota fija
Terrenos construidos Urbanos
Clasificacién Subtotal | Clasificacion ) Sub-total Valar total Impuesto Impuesto
N Valor N Valor Superficie L Valor total . Monto predial
Cuent a Superficie it Valortotal | catastral | Superficie itario m2 Valor catastral o Valor unitario | Valor strueei tereno y T predial tafija | bimesual | Oby . .
enta N Terrenomz| "™ | terrena | construccion | const. 1) mz | " ™| construccion | construccion | “" ¥ | m2 const. @) [constrccia| ST i | dirpegg | C1012TA | bimestra servaciones:
tereno m2 const. {1} mZ nes{1¢2) . bimestral | con custa
frace. {1 1) fracc. @) ni nes bimestral fla
FORMATO SE-06
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Articulo 50.- Se debe incluir el Reglamento Interno del Consejo Municipal, para su respectivo archivo en
el Consejo Estatal; si ya se remitié con anterioridad y no ha sufrido cambios no sera necesario su envio.

Articulo 51.- Respecto a los planos urbanos, no se requerird que estén a una escala exacta, pero si que
sean actualizados y que los datos sean legibles, por lo que el Catastro Municipal, tomando en cuenta las
dimensiones del formato, debe dividir los planos de sus poblaciones 0 zonas, en tantas areas urbanas
como sea hecesario, para que sus referencias de valores, claves, nhomenclatura y demas datos, sean
claros en su reproduccion.

Articulo 52.- Respecto a los planos rasticos, a lo igual que para el sector urbano, no se requerira que
estén a escala, pero cuidando en todo momento que los datos sean legibles, tomando en cuenta las
dimensiones del formato, pudiendo dividir el area rastica como sea necesario, para que sus referencias
de valores, claves, nomenclatura y demas datos, sean claros en su reproduccion.

CAPITULO VI
De la Homologacién de Tablas de Valores por el Consejo Estatal

Articulo 53.- El Consejo Municipal, por conducto de su Presidente deberd enviar a mas tardar en la
primera quincena de mayo, mediante oficio dirigido al Secretario de Finanzas del Estado en su calidad de
Presidente del Consejo Estatal y con atencién a la Direccidon de Catastro del Estado, el Proyecto de
Tablas de Valores Unitarios, a efecto de su respectivo estudio y consecuente homologacion.

Una vez que la Direccién de Catastro del Estado reciba el proyecto de Tablas de Valores, ésta debera
revisar que dicho proyecto contenga los requisitos previstos en el articulo 49 de la presente norma,
requiriendo inmediatamente a la autoridad catastral Municipal de cualquiera de los elementos que hiciere
falta.

Articulo 54.- La Direccién de Catastro del Estado procedera a turnar el proyecto de Tablas de Valores a
la Comision de Valores, para que junto con el representante del Consejo Intergrupal de Valuadores
analice lo propuesto, tomando en consideracion los siguientes aspectos:

. Analizara y revisara los estudios que sirvieron de base al Consejo Municipal para determinar los
valores unitarios;

Il. Consultard el banco de datos del Consejo Estatal, relativo a las Tablas de Valores tanto del
Municipio en cuestién como el de Municipios colindantes en su region y los homogéneos en la
entidad; para comparar la congruencia y evolucién de las propuestas; y

M. Investigara informacion relativa a los valores de mercado en el Municipio y en otros Municipios
de caracteristicas similares, con apoyo de los peritos valuadores inmobiliarios de la regién e
integrantes del Consejo Intergrupal de Valuadores.

En el caso de que la Comision de Valores considere necesaria la presencia de la autoridad catastral
Municipal para cualquier aclaracién, sera citada por medio de la Direccién de Catastro del Estado.

Toda la informacion que se aporte respecto de los proyectos de tablas de valores, se integrara al banco
de datos del Consejo Estatal depositado en la Direccion de Catastro del Estado.

Articulo 55.- Una vez analizado el proyecto de Tablas de Valores por la Comisién de Valores, ésta lo
turnara al pleno del Consejo Estatal con el respectivo dictamen fundado y motivado.

Articulo 56.- De acuerdo a lo indicado en el articulo 54 fraccion IV de la Ley de Catastro Municipal, en
los casos en que el Consejo Estatal con intervencion del Organo Técnico de Hacienda Publica del
Congreso del Estado, determinen que no son procedentes los proyectos de Tablas de Valores, por no
ser equiparables a los valores de mercado, seran regresados al Consejo Municipal respectivo por una
sola ocasién para que el catastro Municipal corrija 0 en su caso proyecte una nueva Tabla de Valores,
gue se apegue a lo que marca el articulo quinto transitorio de la reforma publicada en el Diario Oficial de
la Federacion el 23 de diciembre de 1999 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.
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Articulo 57.- Tomando en consideracién los trabajos presentados por la Comisién de Valores, en donde
se determine la procedencia de la homologacién, previa atencién a las recomendaciones, el Consejo
Estatal mediante oficio firmado por su Presidente dirigido al Presidente Municipal, informara del acuerdo
que recaiga, esto para que los Municipios por medio de su Ayuntamiento tomen las medidas que
consideren necesarias a fin de que presenten, en su caso, formal iniciativa ante el Congreso del Estado,
a mas tardar antes del 1° de Septiembre, segun indica la fraccién VI del articulo 54 de la Ley de
Catastro.

Articulo 58.- El Consejo Estatal, mediante oficio firmado por su Presidente dirigido al Presidente
Municipal, informara que el proyecto de Tablas de Valores ha sido homologado, y conservara tanto un
juego de las Tablas de Valores impresa como un tanto digitalizado remitiendo al Municipio los seis juegos
impresos y los dos digitalizados restantes. Esto se realizard durante los siguientes cinco dias héabiles
después de la sesion en la que se haya homologado para que el Ayuntamiento proceda a realizar las
acciones conducentes.

Articulo 59.- El Consejo Estatal realizara la ultima sesién ordinaria de homologacién de Tablas de
Valores a finales del mes de junio de cada afio.

CAPITULO VII
Del procedimiento para la remision de la iniciativa de Ley del proyecto definitivo de
Tablas de Valores al Congreso del Estado

Articulo 60.- Una vez que el Presidente Municipal haya recibido del Consejo Estatal, el proyecto de
Tablas de Valores Unitarios informandole del acuerdo del pleno, este lo remitira al Consejo Municipal en
pleno, en el caso de que el consejo municipal estime no poder atender las observaciones, modificaciones
o recomendaciones del Consejo Estatal, turnard al Ayuntamiento el proyecto de Tablas de Valores con el
debido respaldo técnico, junto con la opinion del Consejo Estatal, para que el Ayuntamiento determine lo
que es procedente y elabore la exposicion de motivos para su presentacion ante el Congreso del Estado
como formal iniciativa.

Articulo 61.- En el caso en que el Consejo Estatal, remita al Presidente Municipal el proyecto de Tablas
de Valores Catastrales, informandole del acuerdo del pleno aprobando la homologacion directa, de
conformidad a lo estipulado en el articulo 54 fraccion Il de la Ley de Catastro Municipal del Estado de
Jalisco, éste debera turnarlo al pleno del Ayuntamiento para su respectiva aprobacion.

Articulo 62.- Una vez aprobado el proyecto de Tablas de Valores por el Ayuntamiento esto quedara
asentado en acta, y se procedera a formular la formal iniciativa al Congreso del Estado la cual debera
presentarse antes del 1° de Septiembre de acuerdo al articulo 54 fraccion VI de la Ley de Catastro
Municipal.

Articulo 63.- La formal iniciativa que presente el Ayuntamiento al Congreso del Estado debera quedar
integrada con la siguiente documentacion:

l. Iniciativa que contiene el Proyecto de Tablas de Valores Unitarios del Municipio, firmada por el
Presidente y Secretario General del Ayuntamiento, anexando los formatos establecidos;

Il. Acta certificada de la sesion de Ayuntamiento donde fue aprobada;

M. Oficio de homologacidn emitido por el Consejo Estatal;

V. La exposicién de motivos en el caso de proceder lo sefialado en el articulo 60 del presente
Reglamento; y

V. Tres juegos de las Tablas de Valores con firmas y sellos originales, asi como dos formatos
digitalizados.

VI. Corrida de valores.
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CAPITULO VI
De la elaboracién de la clave catastral

Articulo 64.- El presente capitulo tiene por objeto establecer los procedimientos técnicos para la
determinacion de la clave catastral.

Articulo 65.- La clave catastral es el codigo que identifica al predio en forma Unica, para su localizacion
cartogréfica, el cual serd homogéneo en todo el Estado.

Seccion primera
De la clave catastral urbana
Articulo 66.- La clave catastral urbana se integra con:
. El nimero de Municipio al que pertenece el predio; TRES DIGITOS
Il Delegacion, poblacién u oficina recaudadora; DOS DIGITOS

M. Zona; DOS DIGITOS

V. Sub zona; DOS DIGITOS

V. Manzana; TRES DIGITOS

VI. Numero de predio; TRES DIGITOS

VII. En el caso de los condominios identifica el sub-predio; TRES DIGITOS
VIII. Edificio, DOS DIGITOS; y

IX. Unidad privativa; DOS DIGITOS.

Para el caso de no encontrarse en el supuesto de las fracciones IV, VII, VIll y IX, se llenaran los campos
correspondientes con ceros, dado que la clave catastral completa se integrara necesariamente con
veintidos digitos, que se asentaran por grupos representativos de cada fraccion divididos por guiones
altos.

El nivel numérico en el caso de condominios verticales se inicia desde el nivel mas bajo con 01 que
puede corresponder al sétano, planta baja, etc.

Ejemplo :
124 = 02 = 02 = 01-125 - 123-010=-20 = 24

Privativa
Mota : Todos los campos son numericos separados por guiones altos.

Seccion segunda
De la clave catastral rustica

Articulo 67.- La clave catastral rstica se integra con:
l. Numero de Municipio al que pertenece el predio; TRES DIGITOS

Il. Delegacion, poblacion u oficina recaudadora; DOS DIGITOS
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1. Lamina INEGI en que zona se encuentra; UNA LETRA Y DOS DIGITOS

V. Cuadrante indicando su ubicaciéon, UNA LETRA Y UN DIGITOS; y

V. Numero de predio rustico; CINCO DIGITOS.

Se llenaran todos los campos correspondientes, dado que la clave catastral completa se integrara
necesariamente con quince digitos, que se asentaran por grupos representativos de cada fraccion
divididos por guiones altos.

El avalu6 o dictamen debera contener minimo el dato de dos de sus vértices, que no sean del mismo

segmento, determinados con GPS y croquis del predio sefialandolos, debiendo estar éste debidamente
acotado y orientado respecto al norte.

Ejemplo de conformacion de la clave catastral rustica.

A B C D E F G H | | J|SECTOR RUSTICO
O A0
1 B1 . EJEMPLO CLAVE:
D65-H3-00000
1) LAMINA INEGI A ESCALA
2 c2 1:50,000, 3 DIGITOS
~7 ALFANUMERICOS,
3 D3 H 3 EJEMPLO: D65.
2) CUADRANTE DE 2
DIGITOS
4 C4 E4 ALFANUMERICOS DEL A0
AL J9 DE 2" MINUTOS DE
5 F5 ORIENTE A PONIENTE Y
DE 1.5° MINUTOS DE
NORTE A SUR
6 G5 CONFORMANDO UNA
RED EN LA LAMINA DE
100 CUADRANTES.
7 H7 3) PREDIO O CUENTA
PREDIAL CON 5 DIGITOS
8 18 Nota: La lamina INEGI
esta a ESCALA
9 39 1:50,000

1) Lamina de INEGI: E13 D65: No se toma en cuenta el E13 que corresponde a la lamina
de Jalisco y s6lo se conserva el D65 para la clave catastral.

2) Complementandose con el cuadrante en que se ubica el predio, H3 para este caso.

3) Se cuenta con cinco digitos para el nUmero del predio, pudiendo ponerse en este campo
el nimero de cuenta.

Ejemplo :
124 =- 02 - D65 - H3 = 00254
Municipiec  Poblacién Lamina Cuadrante Cuenta
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CAPITULO IX
De la elaboracién de los avallos

Articulo 68.- El avallio técnico, se realiza por la autoridad catastral para la asignacién del valor a un
predio, en los casos sefialados en el articulo 66 de la Ley de Catastro y bajo el procedimiento marcado
en el articulo 64, de la Ley de Catastro y por lo dispuesto en este Reglamento.

Articulo 69.- Los peritos valuadores y los dictaminadores dependientes de la autoridad catastral,
procederan de acuerdo a lo estipulado en la Ley de Catastro Municipal y en el presente Reglamento en la
elaboracién de avallos y dictdmenes de valor para efectos catastrales.

Articulo 70.- Aquellos Municipios que administran su catastro mediante sistema de informacion
geografica y utilicen una metodologia mecanizada para la aplicacion de los factores de incremento o
demérito, de los valores unitarios de terreno, deberan someterla a aprobacion de los Consejos Técnicos
de Catastro Municipal y Consejo Técnico Catastral del Estado.

Articulo 71.- Los avallos o dictamenes para transmision patrimonial se realizaran de acuerdo a las
siguientes normas: FORMATOS CV-01, FORMATOS CV-02.

I Logotipo: las dimensiones se adecuaran al espacio establecido, podr4 ser un logotipo o
imagen que no sefiale publicidad o indique asociacion o colegio;

Il Al lado del logotipo debera aparecer nimero de registro asignado por la Direccién Catastro del
Estado, Cédula profesional del Estado, folio interno consecutivo del perito valuador, el nombre
del perito valuador, domicilio, Ciudad, en su caso numeros de teléfonos del domicilio oficial o
celular vigente;

1. Firma del perito: todo el documento debera ir firmado en original por el perito valuador sin
antefirmas, original y dos copias;

V. Sello de autorizacion: la autoridad catastral del Municipio sellara en la Gltima hoja y debera
contener la siguiente informacién: denominaciéon de la dependencia, fecha, firma de quien lo
autoriza, operacién de caja, folio y la leyenda de “autorizado exclusivamente para efectos
catastrales”; y

V. Sello de revisidn: se sellaran todas las hojas excepto la Ultima debera contener la firma del
revisor, fecha y denominacién de la dependencia.

CAPITULO X
De la valuacion de terrenos urbanos

Articulo 72.- Para efectos de la valuacion de terrenos urbanos se atenderd a las siguientes
clasificaciones:

I Por su ubicacion dentro de la manzana:
En esquina: es el que tiene frentes adyacentes donde cada frente tiene posibilidad de acceso.
Intermedio: es el que tiene frente a una sola calle con acceso establecido.
Intermedio con dos o mas frentes: es el que sin estar en esquina tiene frente a dos o mas
calles.
En cabecera: es el que tiene por lo menos 3 frentes a 3 calles diferentes, las cuales forman dos
0 mas esquinas.
Manzanero: es aquel que colinda por todos sus lados con calles trazadas y que es Unico en la
manzana.
Interior: es el que se encuentra rodeado por otros predios, sin tener acceso a ninguna calle o
gue teniendo acceso, ésta sea por alguna servidumbre de paso no establecida legalmente.

I1. Por su ubicacion:

Predio de reserva urbana: el que es susceptible de ser urbanizado segin lo determine la
autoridad municipal correspondiente.
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VL.

Por su forma:
Predios regulares: se consideran predios regulares aquellos que en los segmentos que forman
su perimetro tengan cuatro angulos internos de 90° formados por segmentos mayores a 1m.

Predios irregulares. se consideran predios irregulares aquellos que en los segmentos que
forman su perimetro tengan un angulo interior diferente de 90°.

Por su régimen de propiedad o posesion

a) Privada;
1) Propiedad Particular (P)
2) Propiedad Condominal (D)

b) Publica;
1) Propiedad Federal (F)
2) Propiedad Estatal (E)
3) Propiedad Municipal (M)
4) Propiedad Concesionada (S)

C) Social,
1) Propiedad Ejidal (J)
2) Propiedad Comunal (C)

Por su topografia:

a) Predio a nivel: es aquel que carece de pendiente o tiene desnivel imperceptible, entre el
fondo y el nivel de la calle, entendiéndose como pendiente para efectos de esta norma,
como el desnivel que existe el frente y el fondo del predio;

b) Predio con pendiente ascendente (Escarpado hacia arriba): aquel en el cual su
pendiente es ascendente conforme al nivel de la calle;

c) Predio con pendiente descendente (Escarpado hacia abajo): aquel en el cual su
pendiente es descendente con respecto al nivel de la calle;

d) Predio accidentado o rugoso: es aquel que presenta depresiones y elevaciones en
toda la superficie;

e) Predio elevado: es aquel que su nivel medio se encuentra a una altura mayor de un
metro con respecto al nivel de la calle; y

f) Predio hundido: es aquel que su nivel se encuentra por debajo del nivel de la calle en al
menos un metro de altura.

Por sus dimensiones:

a) Predio tipo: aquel cuya relacion frente profundidad es igual o menor a 3.5, sus angulos
internos son de 90° noventa grados; su frente no es menor de 7.00 mts., ni mayor de
11.50 mts., el predio tipo podra variar en la dimension de su frente de acuerdo a los
planes municipales de desarrollo urbano.

b) Predio con frente menor: es aquel en el cual su frente es menor de lo establecido para
el lote tipo; y

c) Predio con exceso de fondo: se considera un predio con exceso de fondo cuando su
profundidad excede 3.5 veces la medida del frente, entendiéndose como profundidad
para efectos de la presente norma como la diferencia del perimetro del predio menos el
frente, entre el doble del nimero de frentes discontinuos.
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Formula i
) Perimetro - Frente

Profundidad = Numero de frentes x 2

Donde frente = |3 suma de frertes discontinuos.
Humero de frentes = discontinuos

Articulo 73.- Para determinar el valor del terreno urbano, se multiplicard la superficie en metros
cuadrados. por el valor especificado en tablas de valores, aplicando los deméritos o incrementos que en
Su caso resulten.

Predios con deméritos: se aplicara demérito a los predios que a continuacion se especifican:

a) Demérito por frente menor: los predios con frente menor a 7.00 mts., se aplicara
demérito de acuerdo a la siguiente formula:
Formula (2}
Fremte lotea waluar 6.00
Frente lotetipo = 7.00
& 18.00
Df = Fremfe del _Tofe a _ valuw of 12 = po2
Frenfe _del _lofe _fipo
.00
b) Demérito de fondo o profundidad mayor: los predios con fondo mayor al lote tipo se
aplicard al demérito de fondo de acuerdo a la siguiente férmula:
Formuda (7)1
Dp = 1- [Proﬁmdrdad] _35nb.gs
Frante
En donde la profundidad se determinara de acuerdo a la formula (1).
La férmula 3, NO aplica en casos en que la relacién: profundidad/frente sea igual o
menor a 3.5 en cuyo caso debera aplicarse el procedimiento de demérito por superficie;
sélo se aplica a predios de forma poligonal (no rectangular).
C) Perimetro por lote interior: a los predios interiores se afectaran por un demérito del
50% expresado como factor; y
d) Demérito por pendiente ascendente (Ds a ): a los predios con pendiente ascendente o

escarpados hacia arriba se afectaran por el demérito de pendiente expresado como
factor, que se determina para la siguiente expresion:
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Faormula {4

5=

: T
_4+

=
Ds a= 1-|2 + L

3

e) Demérito con pendiente descendente o escarpados hacia abajo (Ds d): se afectaran
por el demérito de pendiente expresado como factor que se determina por la siguiente
expresion:

Formula (3)

d=h | |
L
24
HEds 1- L3 h

Los deméritos por pendiente ascendente o descendente sélo se aplicaran en casos especiales ya
que estas caracteristicas ya se tomaron en cuenta en la tabla de valores de terreno; por lo que sélo
aplican en predios cuya topografia es diferente del resto de predios que integran la colonia o barrio donde
se ubican o sean afectados sensiblemente por cambios en la traza urbana.

Cuando un predio tenga varios factores de demérito, estos se multiplicaran entre si, para obtener el
factor total de demérito que afectara al valor del terreno que aparece en las tablas de valores catastrales.

Ejemplo: (F frente) X ( F Profundidad) X (F Superficie) X ( F Topografia) = F total.
(0.85) X (0.90) X (0.95) X (0.80) = F total
Factor de demérito total = 0.5814

En ningln caso se podré demeritar el valor catastral unitario en mas de un 50%.

Ejemplo de predio intermedio con un frente:
La profundidad sera: el perimetro menos frente(s) discontinuo(s) entre nimero de frentes por dos.
Férmula(l)

Prof = Perineiro —Frende = [GH&+H+61—6 = 66 =3I m

f.00 ™" de frondes X I X2 z
Prof 35 |+ 25| Dp= g
Formula 3 Dp=1- Fie. ﬁ
30.00 30.00
Dp= 1- {[ 55}3.5 }+ 25 }
Dp=1- DDE= Dp = 0.92
f.00 calle

Il. Predios con incremento: los predios en esquina estos por lo general no se aplican deméritos,
exceptuando los casos de predios muy irregulares. Se afectar4 con el incremento de los
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predios que se localicen en esquina y que las calles que la formen sean diferentes de acuerdo a
las siguientes consideraciones:

Se tomara como superficie a incrementar la obtenida de multiplicar la longitud de los frentes que
forman la esquina, dicha longitud no podra ser mayor de 15.00 mts., y la superficie que resulte
no mayor de 225 m2.

Tipos de esquinas

125 grados

il calle

0 180

] oo |
! ' 12.00% 12.00 = 225.00 k=
= A1 = Area maxima a incramentar
§ Walar ponderado de los valores de calle
g ‘.r
=1 -
=2
=
o
@
=
e
= 2
e
=

iS00
Valor de calle a= 1500
En zona hahitacional superficie En Esquina = 225

Frente a valor de Ia Erente b ‘v"a lor de la
Valor ponderade = | £ Frentes calle (a) ZFrantes calle (b)

En ninguno de los casos se tomara una superficie en esquina mayor de 225.00 M2
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Calle

Las lineas que delimitan la superficie en esquina son perpendiculares a los frentes del predio. Trazadas a
15.00 mts., del vértice que forman las calles siempre y cuando éste no sea menor de 45 grados ni mayor
de 135 grados.

5T = Superficie total del terrene = 675 m2

25.00

Se = aperficie de esquina a itcremerdar; en ente caso
ge obtienenn 392 m2 pero el mérimo son 225 m2 porlo
gue estos Gltimos serdn los que se it e erbardn,

5T = Supeaficie total del tervenn = 295 m?

Se= siperficie de ezquina a incrementar 195 m2

10.00
10.00
10.00  [-30°
25.00
Calle

40



o< -

oQ /

z © N\
L0
—
&




CAPITULO XI
Ejemplos de valuacién urbana

PREDIO TIPO DE 7.00 X 24.50 MTS.

La0

171.50

L

Calle $1,500.00

SIMBOLOGIA

VT = Valor total de terreno

ST = Superficie total del predio
VuTe = Valor unitario de calle

VT =VuTe x 8T

AVALUO DEL TERRENO

PREDIO EN ESQUINA

“wilor de Deméntos wilor Supericie “walor wilor Factar wilor Sup. “Walor
Calle F| p | 5 | Reducido hot* Parcial Promedio| Zona ha* Esquina | herementado
F1.500. FIF1.50 RSV 250.00
total §257 250.00
[
WALOR DEL
TERREHO
257 25000
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DEMERITO DE IRREGULARIDAD
F OR FRENTE MENOR

SINBOLOGIA

VT = Valor total del tarrenc

ST = Superficie total del predio
VuTe = Valor unitario de calle
= Df = Demérito de frente

ST 156.40
El frente mide 6.80 mts., porlo

fque tiene demerito de frente,

G50

Calle$ 700

Forrla (2)
Df= \} Frente Lotea Valuar / Frente del lote tipo

Df=
\j 6.50/7.00 T
AVALUO DEL TERRENO PREDIO EN ESQUINA
“walor de Demértos “walor Superficie “walor “Walar Factor  “Jalor Sup. ‘walor
Calle F | p | P Reducido 1 Parcial Promedio | Zona hE Esquina  Incremertade
Er00 0.9a L6326 156 40 F107,290.40
total $107,290.40

WALOR DEL
TERRENDO

$107 290 40
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DEMERITO DE IRREGULARID AD
PORPROFUHNDIDAD

SIMBOLOGIA.
VT = Valor total del terrenc
ST = Superficie total del predio
WVuTe= Valor unitario de calle
Dp = Demérito de profundidad

Calcular la profundidad

Farmuia (1)

it
P
P
&=
[
P
650

-

Perimetro - Frente
Mo, Frentes discontinmios z 2

Perimetro = 16.10 + 26.50 + 9,00+ 27.40 =T79.00
Profundidad = {79.00 -9} /{1 '2}= 35

Profindidad =

am

Segin nota Articule 73

Calle $500 La profundidad limite sin demérito es igual
a3.5veces el frente del predio en cuestion,
o el frente maximo admitido, en este caso
3.5 = 31.50 mts.

La profundidad en este caso es de 35 mts.,
por lo tanto se demerita por profundidad.

Formula (3) Dp= 1- [ Profundidad ]— 35 [+25J

Frente
Dp=1 - {3_5] - 3.5 = 25 J D|}='].93
9
AVALUQ DEL TERRENO PREDIO EN ESQUINA
‘Jalor de Demértos ‘Jalor Superfice “walar “alor | Factor | “walor Sup. ‘Jalar

Calle F | p | P Reducida hf Parcial Fromediol Zona hf* Ezquina | herementado

F500 0.93 440 33z [ §165,727 80

total $465,727 840
WALOR DEL
TERREHNO
$165,727.20
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DEMERITO DE IRREGULARIDAD CON TRES FRENTES
Y DEMERITO POR PROFUNDIDAD

Calle$ 400

CObhtener el valor por m2 promedio del predio

Calle §1.300
1000
1] E
- " 19.00
748.00m2 a .
2100

c £

00

Calle §1.700

Foavpund frgmte 1

Valor Promedio = T prapas

Walor calle
izl A ez 1

T

L

Calle $2,000

Frantes

SIMBOLOGIA
VT = Valar del terrena
a,h.c = Frentes del predio
VuTe = Valor de calle
Dp = Deméerito de profundidad

Caleular la profurdidad
Perimetro = 10 + 35+ 19 + 710 +
M +24 +5+ 6610 =190.2
IFrentes=10+7.10 + 58 = 2510
Profundidad = (1902 - 25 100/ 322
(1651005 (6= 27 531
Fremte a =710 x3.5= 2485 22751
Frerte b =10.00x 3.5=3500 22751
Fremte ¢ = 500 x3.5= 2500 7 27.51
Eldinica frente gue tene deménto de
profndkdiad es ef frente a. Dp =0 .98

con la férmula;
:l 4 \engstud frente 2z [ vrator cane |

| delfrente g 7 e

Valor por m2 promedio = ((7.10/25.10) x 2000} + {(10/25.10) ® 1800) + ({(8.00/25 10) X 1700}

=AB5.73+ 717.13 + 541.83 = § 1.824.69
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AVALUO DEL TERRENO PREDIO EN ESQUINA
‘Jalor de Dernéritos ‘Jalor Superfice ‘Jalar ‘Jalar Factor | “Jalar Sup. “walar
Calle F F | 5 Feducido hf Parcial Fromedio | Zona hf Eszquina | Incremertada
F1524 69 0.4s F1,738.09 206 F 368 36714
F1524 69 F1.524509 350 F 638 64180
F1524 69 F1.52489 192 F200 340 4%
total Tdime | §1'357 24910
[
WaLOR DEL
TERRENO
$1357,3249 .10




DEMERITO POR SUPERFICIE ¥ PROFUNDIDAD
MAYOR DE 40.00 MTS.

LRI

52
72.000m?2

g S
= =
= =il

— —_

O O

o ST 80.000 m2 o
S51--- o T -
; 5.000m 2 !
= Sonn =

VT={VuTex S1)+{VuTexDS x52}

Calle $100

SIMBOLOGIA
VT = Valor total d&l terreno
YuTe =Valorde calle
DS = Demeérito de superficie
ST = Superficie total de terreno
S1 = Superficie sin demérito
$2 = Superficie a demeritar

Nota: El frente es mayor a 11.50 mts, y la profundidad es mayor de 40mts.

AVALUO DEL TERRENO PREDIO EN ESQUINA
“Walor de Demértos “walor Supericie “Jalor “Jalor Factor | hwalar Sup. “Jalor
Calle Flm G Reducido hf Parcial Promedio  Zona h* | Esquina | hcrementado
Fi00 s000 F200000.00
Fi00 0450 0 72,000 F6G00,000.00
total 20,000 $a'400,000.00
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“WALOR DEL
TERREHNO

$4'400,000.00




CON DEMERITO DE FRENTE Y PROFUNDIDAD

En predios con ancones que salen de la proyeccion del frente.

SIMBOLOGIA
VT = Valor del terreno

VuTe = Valor unitario de calle
i Df = Demérito de frente
2 2 Dp = Demérito de profundidad
I - ST = Superficie total del predio
3@ 494.27
& (=]
% 172 S El frente mide 6.50 mts., por
“ lo que tiene demérito de frente.
30 @
E =
3.00 =) "
Formula (2)
g8 g
@ & Df=\thLoteaVaharImeeLoteT'po
= 6.50/7.00
Calle $1000 Df = \|
Df=0.96

Para calcular la profundidad segin fonmufz (1)
Perimetro es = 17.20+10+17 64+23.23+6 50 +20 +3 +4 +3+15+ 3.50+10 = 133.07

Substituyendo en fGrmuia (1) profundidad = (133.07- 6.50) = 63.28
2

Formula (3)

_ . (IfProfmdidad )
Dp =1 ({(—mm ] 3.50} : 25)

Subgtituyendo dicha profundidad en fonnuaiz @) Dp = 0.75

AVALUO DEL TERRENO PREDIO EN ESQUINA
“alor de Deméritos “alor | Superficie “alor “alor Factor | “alor Sup. “alor
Calle F p g |Reducido hf Parcial Promedio | Zona h* Esquina | herementado

$100000 | 96 [ 75 $72000 494 $355620.00

404 | 395568000
| |
|

VYALOR DEL
TERRENO

$355,680.00
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POR SU TOPOGR AFIA
PENDIENTE ASCEHDEHNTE COH EL 10%

h=4.00
SIMBOLOGIA

PENDIENTE S = h' L

Altura de sobre nivel
Longitud del Lote

=
I

-
1]

40,00

IEEEEHLL

1000

Calle $200

:

5 = Pepdiorte media exprosada on forna decim af

S= h=4.00=01
L 40
Fonnula {4.-
Dsa=1 - =3
2
Dsa =1 — | 0.1
2

Dsa = 1- 0.0s

D=sa = 0.95
AVALUO DEL TERRENO
“alor de Demiritos “Aalar L “Alor
Calle Ele Is T Reducido | Suparfide h4* Parcial
200 a5 Fa0 <0 76,000 00
<00 F76,000 00
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POR SU TOPOGRAFIA

PENDIENTE DESCEHDENTE COMN EL 10%

h=4.00
1
; SIMBOLOGIA
: PENDIENTE S = %

2

- h = Altura de Desnivel

g i L = Longitud del Lote
1000
Calle $200

S = Pendiente media expresada en forma decimal S=hL = 4.00040= 0.1

Fonnuia (5)

25

Ded =1 - =

De d =1 —[2}{ |:|_1J=1- [D.E J=1 =0.066 = .93
3 3

AVALUO DEL TERRENO
“walor de Demertos “Walar Superficie b “walar
Calle Ele |2 T Reducido Parcial
F200 0.93 Fio6 <00 Frd400 00
<00 Frd.400 00
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FACTOR DE ZONA COMERCIAL EH ESQUIHA
Enzona comercial donde el factor de incremento por esquina es del 20%.

SIMBOLOGIA.
VT = Valor total del terreno
1000 V may = Valor mayor de calle
ST = Supeirficie total del predio
S2 IE = Incremento por esquina
% = V prom = Valor promedio
2 ms FZ = Factor dezona
& % /// i § S$1 =Superficie 1 (con incremento
S1/8.Z E = por esquina)
////“& g 2 ) .
70,00 Z & S2 = Supefficie 2
Frente A
Calle $600

Superﬁcie en esquina= frente calle a x frente calleb= 10 x 15 =150 m2.
Obtener el valor predio de mts® con laférmula

longitud frente 2 / Valor calle
ke DIEmINST B( X::;::es) e (mel fretah | ¥ e
= 5., Frentes L, Frentes
area esquina area esquina E =V Prom x factor Z x sup.

Valor Promedio = ((15/25) x 400) + ((10/25) x 600) = 240 + 240 =% 480

AVALUO DEL TERRENO PREDIO EN ESQUINA
\Alorde Deméritos \Alor Superficie ‘alor “alor Factor Sup. “alor

Calle F | p [s |Reduddo M= Parcial Promedio| Zona | Valor M® | Esquina| hcrementado

$600 00 Integro 300 $180000.00 $450.00 | 20% $36.00 |150 $14.400.00

300 $120000.00 150 $14.400.00

|

YALOR DEL

TERRENO
$194 400.00
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CAPITULO XII
De la valuacion de las construcciones

Articulo 74.- Para efectos de la valuacion de las construcciones se atendera a las siguientes

clasificaciones:

Por el tipo:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)

Moderno: edificaciones construidas o renovadas con materiales y procedimientos usados
dentro de un rango variable, comprendido entre 0 y 10 afios de edad;

Semi-moderno: edificaciones construidas o renovadas con materiales y procedimientos
usados dentro de un rango variable comprendido entre los 11 y 30 afios de edad;

Antiguo: las construcciones antiguas son aquellas que por la época de su construccion,
disefio, instalaciones y materiales utilizados tienen una edad mayor de 30 afios;

Industrial: edificaciones con caracteristicas de 4 metros de altura como minimo,
techadas de laminas sobre armadura de fierro o similar, sin concentracion de muros
interiores, claros minimos de 5 metros, que podran tener caracteristicas de moderno,
semi-moderno 6 antiguo; con los mismos factores de rango de antigiedad, estipulados
para las construcciones en general especificados en la tabla de valores de construccién
descrita en el articulo 55 de este documento;

Provisional: son aquellas que por sus materiales empleados, son de uso transitorio y
puedan removerse facilmente;

Alberca: son depoésitos de agua que cuentan con la infraestructura adecuada para la
realizacion de actividades recreativas o deportivas, con especificaciones establecidas por
los reglamentos de construccién respectivos; y

Pisos sin techo: areas acondicionadas con la infraestructura necesaria para un fin
especifico diferente al de casa habitacion.

Los elementos constructivos para los diferentes tipos y calidades se especifican en la tabla de valores
de construccion: FORMATO SE-01

Por su calidad:

a)

b)

c)

d)

e)

De lujo: son aquellas en las cuales se emplean materiales de primera calidad, acabados
de elevado costo y ejecucion, con muy buen control de calidad en todas sus partes;

Superior: aquellas construcciones en las cuales se emplean, materiales de buena
calidad, acabados muy buenos y terminados con buen control de calidad en la mayoria
de sus partes;

Media: aquellas construcciones en las cuales se utilizan, materiales de calidad media con
terminados aceptables en cuanto a control de calidad se refiere;

Econdmica: aquellas construcciones en las cuales se emplean materiales de calidad
econdmica y acabados muy sencillos o de escasos acabados: y

Austero: son aquellas que adn sin reunir los requisitos minimos da habitabilidad, se
encuentran habitadas.

Por su estado de conservacion:

a)
b)

c)

Bueno: es aquel que no requiere reparaciones;
Regular: es aquel que requiere reparaciones sencillas; y

Malo: es aquel que requiere reparaciones importantes.
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Articulo 75.- La modernizacién para los efectos catastrales se entiende, como la mejora substancial de
una finca consistente en cambio de distribucién, modificaciones estructurales, instalaciones, acabados y
herreria; estas y todas las que no se ajustan a los tipos aprobados, se clasificaran en el tipo de la
construccion que corresponda a su valor por metro cuadrado.

Articulo 76.- Para determinar el valor por metro cuadrado de construcciones en proceso, y que adn no se
determina el tipo ni la calidad, se valuara de acuerdo a la siguiente tabla.

Para determinar la clasificacion de la construccién se tomara en cuenta la estimada en el permiso de
construccion y respectivo pago del impuesto de negocios juridicos, de acuerdo al tipo de proyecto o por lo
observado en las visitas de inspeccién del catastro Municipal a la obra, debiéndose tomar en cuenta sélo
la edad de "moderno” y el estado de conservacién "bueno".

Esta clasificacion y valor se aplicara tanto en los avaluos practicados por peritos valuadores como en los
dictamenes de valor emitidos por la autoridad catastral municipal

Esta tabla no aplica para los predios clasificados como austeros ya que éstos generalmente son
habitados sin reunir los requisitos minimos de habitabilidad.

VALORES PARA PREDIOS EN PROCESO DE CONSTRUCCION

Porcentaje de valor
Concepto de Porcentaje de segun la Se le considerara .
2. s Observaciones
avance de obra |avance de obra clasificacion como
catastral de la obra
Cimentaciéon, muros, ,
drenaje e instalacion La obra adn no
P 0 a 39% 0 baldio cuenta con ningun
hidraulica, .
area techada.
estructura.
La obra ya cuenta
con areas techadas
Techos, dalas, .
mangueras obra negra- con bovedas de
AN L 40 a 69% 40% - material, no se
tuberias, instalacion construido
L toman en cuenta los
eléctrica. L
provisionales de
carton o lamina.
Enjarres, canceleria, obra gris-
=" . 70 a 90% 70% gr
firmes, pisos. construido
Carpinteria, tapas Ya se clasifica de
eléctricas, . acuerdo a los
o o concluida- .
acabados, 91 a 100% 100% X parametros
e construido .
recubrimientos y normales de tipo,
pintura. calidad y estado.
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PARA LA CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES
DE TIPO PERMANENTES E INDUSTRIALES

PERMANENTES INDUSTRIALES

ESTADO DE

ESTADO DE

SEGUIID\IEEDAD CALIDAD CONSERVACION CE. SEG UDNE EDAD CALIDAD CONSERVAGCIO CE
CONSTRUCCION CONSTRUCCION N
MODERNO LUJO BUENO 01 MODERNO BUENO 46
LUJO REGULAR 02 ESPECIAL REGULAR 47
LUJO MALO 03 MALO 48
SUPERIOR BUENO 04 SUPERIOR BUENO 49
SUPERIOR REGULAR 05 SUPERIOR REGULAR 50
SUPERIOR MALO 06 SUPERIOR MALO 51
MEDIO BUENO 07 MEDIO BUENO 52
MEDIO REGULAR 08 MEDIO REGULAR 53
MEDIO MALO 09 MEDIO MALO 54
ECONOMICO BUENO 10 ECONOMICO BUENO 55
ECONOMICO REGULAR 11 ECONOMICO REGULAR 56
ECONOMICO MALO 12 ECONOMICO MALO 57
AUSTERO BUENO 82
AUSTERO REGULAR 83
AUSTERO MALO 84
SEMI-MODERNO LUJO BUENO 13 SEMI-MODERNO BUENO 58
LUJO REGULAR 14 ESPECIAL REGULAR 59
LUJO MALO 15 MALO 60
SUPERIOR BUENO 16 SUPERIOR BUENO 61
SUPERIOR REGULAR 17 SUPERIOR REGULAR 62
SUPERIOR MALO 18 SUPERIOR MALO 63
MEDIO BUENO 19 MEDIO BUENO 64
MEDIO REGULAR 20 MEDIO REGULAR 65
MEDIO MALO 21 MEDIO MALO 66
ECONOMICO BUENO 22 ECONOMICO BUENO 67
ECONOMICO REGULAR 23 ECONOMICO REGULAR 68
ECONOMICO MALO 24 ECONOMICO MALO 69
AUSTERO BUENO 85
AUSTERO REGULAR 86
AUSTERO MALO 87
ANTIGUO LUJO BUENO 25 ANTIGUO BUENO 70
LUJO REGULAR 26 ESPECIAL REGULAR 71
LUJO MALO 27 MALO 72
SUPERIOR BUENO 28 SUPERIOR BUENO 73
SUPERIOR REGULAR 29 SUPERIOR REGULAR 74
SUPERIOR MALO 30 SUPERIOR MALO 75
MEDIO BUENO 31 MEDIO BUENO 76
MEDIO REGULAR 32 MEDIO REGULAR 77
MEDIO MALO 33 MEDIO MALO 78
ECONOMICO BUENO 34 ECONOMICO BUENO 79
ECONOMICO REGULAR 35 ECONOMICO REGULAR 80
ECONOMICO MALO 36 ECONOMICO MALO 81
AUSTERO BUENO 88
AUSTERO REGULAR 89
AUSTERO MALO 90
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SEGUN CALIDAD DE PARA LA CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES DE TIPO
CONSTRUCCION PROVISIONAL, ALBERCAS, PISOS E INSTALACIONES DEPORTIVAS

CALIDAD

PROVISIONAL SUPERIOR 37

MEDIO 38

ECONOMICO 39

SUPERIOR 40
MEDIO 41
ECONOMICO 42

PISOS DE ESTACIONAMIENTOS E | SUPERIOR 43 CE = CODIGOS DE EDIFICACION

INSTALACIONES DEPORTIVAS
MEDIO 44

ECONOMICO 45
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CAPITULO XIII
Ejemplos de la valuacion de las construcciones

PREDIC CONSTRUIDO COH UHA SOLA CLASIFICACION

+.m [ +00
ks
o SIMBOLOGIA
. —+ 200 Vt = Valor total de la Construccion
g = Ve =Valor unitario de la Construccion
e S Ac = Area Construida
5 240
Calle Vt=Ac x Ve
AVALUO DE LA CONSTRUCCION
Fei | Tpo | Catidad | Esmdo | “alormi | Superfide  “lor Parcial
o7 hdademo hiedio Bueno 255000 136 F26 200.00

136 4345 20000

Mota: Mo se considero el valor del terreno.
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PREDIO CONSTRUIDO CON DOS O MAS CLASIFICACIONES

1
- .
war| 400 Calle SINBOLOGIA
i
0702 ] Vit = Valor total de la Construccion
I a0 Ve = Valor unitario de la Construccion
g 1 04,07, 08 = CE = coeficiente de edificacion
) i 01, 02= Niamero de pisos
1
1
|
04-01 ! 600
:
1
1
1
1
1
1300
10.00
Calle
AVALUO DE LA CONSTRUCCION
CE | Tpe | Catidad | Esmdo | “lormz | Superfie  dlor Paral
15 hademo Superior Busna F4,000 00 160 F6d0 000 .00
07 | Modemo Medio Busno | 2.00000 274 $54% 000 00
08 | Modemo hedio Regular | $1,50000 12 F18 000,00

nl 41,206 000,00

Mota: Mo se considerd el valor del terreno.
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FRED IO CONSTRUIDD COH DOS CLASIFICACIONES DIFERENTES Y
DEMERITO DE PROFUNDID AD (D)

SIMBOLOGIA

DP = Demerito de profundidad
Ve = Valor total de la Construccion = 08+10
V¢ = Valor unitario de la Calle ($2.500)
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= 1001 10y 08 = Codigos de adificacion con diferente Clasificacion
" 150 VT =Valor del Terreno
01 .V = Valor de Calle
10-01 Area = Area del Predio
oo Calcular la profundidad
Perimetro =7+ 27 + 7+ 27 = 68
Calle $2,500 Profundidad = {68- 7} / {1 *2) = 30.05
Op = 0.96
AVALUOQ DEL TERREENO PREDIO EN ESQUINA
“alor de Demertos “alar Supericie “alar “walar Factor |“alor [ Sup. walor
Calle F P | 5 | Reducido m2 Parcial Promedio |  Zona m2? |Esquina | Incrementado
Ag2 500 0.95 240000 | 12000 [ $462600.00
F453 BO0.00
. : waLOR DEL
AVALUOQ DE LA CONSTRUCCION TERREHO
Ref. | Tipo | Calidad | Estade | ‘“lormz | Supericie | ‘Alor Farcial § 433,600.00
02 | Modemo [ Medio Regular | $1.90000 &4 §102 600.00
10 | Modemo | Econdmice| Bueno | §1,70000 | 152 £25%,400.00 WALUR DE LA
CONSTRUCCION
# 28t 000 00
20 F361,000 00 WALOR TOTAL
FE14,600.00




PREDIO CONSTRUIDO EN CONDOMINIO )
Con & departamentos v un porgentaje del 16.66% para cada uno incluyendo Areas

COMLINES.

$ 600.00 _
3 SIMBOLOGIA

El % deindiviso esta constituido en
el regimen de condominio que

2 @
= = presenta el propietario a los
o adquirientes de departam entos.
Ll 04 = Codigo de edificacion
=00 03 = No. de pisos

Calle$ 200

WTC . walortotal condominio = 0 Terreno’t (% C onstruccidn)

WU L “alor de unidad Condominal = (Yalor Total condominio) x (% indisviso de s unidad
Condominal.)

En este ejemplo;

WTC =% 4'683,35000,

indivizo unidad Condominal 16 B6%

UG = B4'685 55000 x 01666 = § 750 245 .00

AVALUO DEL TERRENO PREDIO EN ESQUINA
‘walor de Deméritos “walor Supericie “walor “walor Factor | “walor Sup. “walor
Call= F|]r]s | Redusde mz Parcial Promedio  Zona mZ Esquina | Incrementadi
AgE0oO0n tegro Go000  E540,000.00
FE40,000.00
| | |
] ] wal OR DEL
AVALUO DE LA CONSTRUCCION incluye TERREND
areas privativas y comunes 454000000
Fei.  Tipo Calidad  Estado | “Alor m3 | Superfie | “alor Paral I

_}mmntemmhmm_mju |
A hademo Superior Bueno | F4,275.00 a0z 3356 050.00

B hodemo Bcondmice  Bueno | 170000 169 F287 ;300.00 | F4143 250 00 |

1071 | $4143350.00
JA%E3 25000

ndiviso

Valor Condominio
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CAPITULO XIV
De la Valuacion de Predios RUsticos

Articulo 77.- Para los efectos de la Valuacion de terrenos rusticos se atendera a las siguientes
clasificaciones:

I Por su ubicacién: con relacion a los centros de distribucién, de poblacién, caminos saca
cosechas y vias de comunicacion, se pueden subdividir los valores de los tipos de suelos, en
niveles o zonas de valor, segin conste en el plano de zonificacién y en la tabla de valores
rdsticos del municipio.

Il. Por sus caracteristicas fisicas: condiciones hidrolégicas, humedad relativa, la capacidad
potencial de produccidn y se clasifican en:

a) Agricola de riego.
1) Riego mecénico.- tierra con topografia plana y regular con caminos transitables,
ciclo de cultivo asegurado por un sistema mecanico con aspersion de bombeo o
goteo, se puede utilizar aun después del temporal de lluvias.

2) Riego por gravedad.- Tierra de aluvidn no salitrada de topografia plana y regular
con caminos transitables cuyo ciclo vegetativo fuera de temporal de lluvias
depende de un sistema de canales que distribuyen el agua sin utilizar mecanismos
electrénicos 0 mecanicos.

b) Agricola de temporal de 1ra.
Humedad residual.- Terrenos de aluvion en valles planos en los cuales se pueden
obtener de 2 a 3 cosechas por afio sin necesitar de sistemas de riego, terrenos
planos con pendiente suave, no expuestos a la erosion e impermeables, en los que
se puede realizar antes y después del temporal de lluvias los cultivos de invierno.

C) Agricola de temporal de 2da.
1) Valles Planos.- Tierra de aluvién con topografia plana de cultivo anual consecutivo
con caminos transitables.

2) Lomerios.- Tierra de aluvion, pedregosa con topografia irregular y expuesta a la
erosion esto hace inseguro el cultivo anual.

3) Zonas inundables donde sélo se siembra en el periodo de sequia.

d) Agostadero de 1ra. Clase.
Pastizales Inducidos.- Terrenos susceptibles al cultivo con topografia irregular y
aguajes, la mayor parte del afio donde se introducen intencionalmente pastos de
diferentes géneros para su establecimiento y conservacién, que sirven para el
pastoreo del ganado. Se consideran de este tipo los terrenos forestales en uso de
explotacion con caminos transitables.

e) Agostadero de 2da. Clase.
Pastizal Natural.- Tierras no cultivadas productoras de forraje natural que surge
espontaneamente para el consumo de los animales domésticos y silvestres. Entre
las especies vegetales se incluyen gramineas, forrajes y seudo pastos.

f) Cerril improductivo o eriazo.
Terreno muy accidentado, sin vegetacion o pantanoso, puede ser desértico, con un
alto grado de salinidad o cien por ciento arenoso sin ninguna utilidad econémica
derivada del tipo de tierra.

M. Por su uso base: de acuerdo al Reglamento de Zonificacién del Estado de Jalisco, entre otros
seran los siguientes:

a) Aprovechamiento de Recursos Naturales;
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b) Actividades Agropecuarias.
V. Por su régimen de propiedad:

a) Privada;
1) Propiedad Privada (P)
2) Propiedad de Condominio (D)

C) Publica;
1) Propiedad Federal (F)
2) Propiedad Estatal (E)
3) Propiedad Municipal (M)
4) Propiedad Concesionada (S)

d) Social,
1) Propiedad Ejidal (J)
2) Propiedad Comunal (C)

Articulo 78.- Clasificacién de las construcciones en predios risticos: Las construcciones en el sector
rastico se clasifican de la misma manera que en el sector urbano, tomando en cuenta los valores de la
tabla de elementos de la construccion correspondiente al Municipio donde esté ubicado el predio.

Nota: Como los valores de rustico vienen en hectéreas se transforman de hectareas a metros eliminando
los guiones a efecto de calculo dentro del manejo de los programas operativos de software:

Ejemplo: 15-12 -14 has. = 150.1214.

(Una hectarea igual a diez mil metros cuadrados).

Nota: En la valuacién de terrenos rasticos no aplican deméritos ya que los valores unitarios catastrales ya
consideran la topografia, la composicién del suelo y su ubicacion.
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EJEMPLO DE UN DICTAMEN DE VALOR DE USO HABITACIONAL Y COMERCIAL
En este ejemplo se eliminaron las paginas de elementos de la construccion y fotografias

Pag. 115

|| DICTAMEN PARA TRANSMISION DE DOMINIO CON VALORES CATASTRALES.

"-j? : MUNICIPIO : COLOTLAN
= =+ = |Elaborado por: Catastro municipal
" ;j') "% ||Direccion: Hidalgo Mo, 33 c.p. 46200 en la Presidencia Municipal
" |Teleféno: (0149998) 203-56 v 202-09

Folio Mo. | o021

ANTECEDENTES

Cuerta Predial Mo. 104491

Fecaudadora: 'DD-'-l

Clave Catastral

025-01-02-00-009-002-001-04-02

Fecha del Avaltio:
Hombre del Propietario:
Hombre del Solicitante:
Inmueble que se Valia:
Ubicacidn del Predio:

Régimen de Propiedad:

16 de enero del 2005
José Gonzalez Pérez
Jozé Gonzélex Pérex

Local comercial namero 02 del edificio 04 del centro comercial Plaza Independencia

Calle Independencia # 3295 5 H.CP. 45200, Colotlén, Jalisco.

Condaminal

CARACTERISTICAS URBANAS

Clazificacion de la fona:
Densidad de Construccion;

Mixta hahitacional v comercial
Q0%

Tipo de Const. Dominante: Casa habitacidn v locales comerciales Semi-modernos
Servicioz Municipales: Completos, sgus potable, energia eléctrica, alumbrado, drensje, szfato, banguetas, teléfono.

DESCRIPCION GENERAL DEL PREDIO

Superficie segln Escrituras: 48 m2
Uso: local comercial
Calidad de Provecto: regular
Unidades Rertables: una

Medidas v Colindancias del Predio segin Escrituras:

Al Morte 6.00 mtz. Seis metros con local 03

Al Sur 5.00 mts. Seis metras con local 01

Al Oriente 4.00 mits. Custro metros con pasillo interior edificio 04 del centro comercial
Al Poniente 4.00 mtz. Cuatro metros con local comercial 12

Superficie Total del Terreno: 40,940 m2
Indiviso: 0.2564%

Firma clel Dictaminaciar .
Hombre: José Luis Gonzilez Pérez
Registro ante Catastro del Estado Mo, 22

Selloy firma de Autorizacion.
Momkre: Juan Gomez Diaz
El encargado del Catastro Municipal de Colotlan
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Paiy. 25
|| DICTAMEN PARA TRANSMISION DE DOMINIO CON VALORES CATASTRALES. ||

%825 |MUNICIPIO : COLOTLAN Folio No. | ooz
= ==+ = [Flaborado por: Catastro municipal
-l eﬂ} = |Direccion: Hidalgo Ho. 33 c.p. 46200 en la Presidencia Municipsl
Y | Telefono: (0149999 203-56 y 202-09
LOCALIZACION DEL PREDIO ¥ CROOUIS ESOUEMATICO SIN ESCALA DE LA CONSTRUCCION
N
Tramo de Calle, Distancia a Esquina, Calles Transversales y Orientacion: ")L
o -—1
!
Distancia & la esguing més proxima: 0.0 a la Calle: '—'-‘._L —
9 P I | AT
s
Superficie real sequn levantamiento: | 40,940.00 m2 | !
En caso de ser predio en esguing indicar la superficie afectada v el porcertaje correspondiente:
croguis con medidas v colindanciasz.
HIDALGO
178.00 mts.
230.00 mats [INDEPENDEMCLA
ALDAMA edificio 04
REA PLAZA COMERCIAL | 230.00 mts.
40,940 m2
178.00 mts.
JUAREZ
Medidas v colindancias actuales del predio segon:
Al Marte 175.00 mt=. con Hidalgo
Al Sur 178.00 mts. con Judrez
Al Oriente 230 mt=. conIndependencia
Al Poniente 230 mt=. con lote 02
CLASIFICACION DE LA COHSTRUCCION
BLOGUE TIPO CALIDAD ESTADO DE CONSERVACION
A muoderna medio hueno
B industrial semi-moderno superiar buena
DESCRIPCION DE LA DISTRIBUCION DEL INMUEBLE
Zonsta de; Un area de local comercial conun érea privativa de 24 m2 en planta baja v un tapanco de 24 m2
incluye en este ditimo un medio bario,
Firmma del Dictaminadar . Sello v firma de Autorizacion.
Hombre: José Luis Gonzilez Pérez Mambare; Juan Gamez Diaz
Reqistro ante Catastro del Estado Mo, 22 El encargado del Catastro Municipal de Colotlan
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Pag. 355
|| DICTAMEN PARA TRANSMISION DE DOMINIO CON VAL ORES CATASTRALES. ||

‘ MUNICIPIO : COLOTLAN Folio Mo. | oo
-+ | Elaborade por: Catastro municipal

Direccién: Hidalgo Mo, 33 c.p. 46200 en la Presidencia Municipal
Telefono: (0149999 203-56 v 202-09

Hoja de calculo

A) Del Terreno:

i ¥alor st
" Superficie Factores de Valor unitario
Fraccion ! unitario de . OTROS Valor Resultante
m2 rablas demerito Resultante por m2

Fr | Pr|Su | Taf factor| MOTHG

40,940 $1,000.00 $1,000.00 $40,940,000.00

Total (40,940 m2 Valor del Terreno: $40,940,000.00

Incremento de esquing
i . Valor promedio | Factor de valor . i
Esquina | Aream? resultante |Valor incremento por esquina
por m2 zZona por m2

| 2245 F1,000.00 020 F200.00 F45,000.00

I 225 F1,000.00 020 F200.00 F45,000.00
ftotal 450 m2 Valor total por esquina $30,000.00

Valor total del terreno| $41,030,000.00 |

B) De las Construcciones

tipo calidac Estado Edad Superficie m2 Yalor unitario Valor Resultante
Resultante por m2
= M B 15 afins 7222 $3,700.00 $26,721,400.00
IS s B 15 afios 9,391 $2,410.00 $24,078,310.00
Total:  [17,213 m2 [
Valor total construcciones $50,799,710.00
Valor total del terreno y construcciones. | $81,829,710.00 |

Moventa y un millones ochocientos veintinueve mil setecientos diez pesos 000100 m.n.

Indiviso en el caso de propiedad condominal 0.2564%

Valor del Condominio | $235.451.37 H
Doscientos treinta y cinco mil cuatrocientos cincuenta y un pesos 37/100 pesos.m.n.

Fecha del avalio: 16 de enero del 2008

ESPACIO PARA ASIGHACION DE VALORES REFERIDOS

(E=te dsto no tiene validez =i carece del =ello de valor referido asignado por Catastro).

(OBSERVACIOHES:
LOCAL COMERCIAL MARMERD 02 DEL EDIFICIO 04 DEL CEMTRO COMERCIAL PLAZA INDEFEMDEMNCIA

Firma del Dictaminador.
Hombre: José Luis Gonzilez Pérez

Sello y firma de Autorizacion.
Hombre: Juan Gomez Diaz

Registro ante Catastro del Estado Mo, 22 El encargado del Catastro Municipal de Colotlin
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EJEMPLO DE UN AVALUO PARA TRANSMISION DE DOMINIO DE CONDOMINIO HORIZONTAL
En este ejemplo se eliminaron las paginas de elementos de la construccion y fotografias

Pag. 115

” AVALUO PARA TRANSMISION DE DOMINIO CON VALORES CATASTRALES. ”

Mombre del Perito: Ing. Mario Moran Garcia Folio Mo. [oozs
(LOGOTIPD Registro de perito Catastro: B02
PERITOY  lpamicilio: San Andrés # 2130 S.R.
Ciudad: Guadalajara, Jalisco Tel. . 3142-3021
ANTECEDENTES
Cuerta Predial MNo. 120345 Recaudadora 002 |Clave Cataztral, 039-02-08-00-211-57-001-00-02

Fecha del Avaliio:
Hombre del Propietario:
Hombre del Solicitante:
Inmueble que se Valaa:

Ubicacién del Predio:

Régimen de Propiedad:

16 de enera 2006

Gustavo Carrillo Velasco
Gustavo Carrillo Welascao

Caza Habitacion en Condominio

Ay, Javier Mina # 3170, condominio Irén- Javier Mina Colonia San Andrés en el municipio de
Guadalajara, Jalisco.

Particular en regimen de condominio

CARACTERISTICAS URBANAS

Clasificacion de la Zona:
Densidad de Construccion:
Tipo de Const. Dominante:
Servicios Municipales:

Hakitacional v comercial

0%

Antigua, Semi-moderna v Moderna
Agua potable, alumbrado, electricidad, drenaje, pavimento y banguetas de concreto hidraulico, teléfono, etc |

DESCRIPCION GENERAL DEL PREDIO

De Area privativa:
&) Morte
2 Eur

Al Oriente

Al Poniente

Superficie segun Escrituras:
U=

Calidad de Proyecto:
Unidades Rertables:

Medidas v Colindancias del Predio segin Escrituras:

750 mts. con estacionamienta

Fa0mts. con propiedsad particular

500 mt=. con departamento 3

.00 mt=. con departamento 1

Superficie Total del Terreno: £462.4 m2 Area total Condominio
Indivizo: 1 3600%

50 m2 Ares privativa

Caza habitacion en condominio horizortal
Bueno

una

Hombre: Ing. Mario Moran Garcia

Sello de Autorizacion.

Registro ante Catastro del Estado Mo, 502
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Pag. 25
[ AVALUO PARA TRANSMISION DE DOMINIO CON VALORES CATASTRALES. |

MNombre del Perito: Ing. Mario Moran Garcia Faolio Ma. | oo3s
(LOGOTIFO  |Registro de perito Catastro: GO2
PERITD Dormicilio: San Andrés# 2130 SR
Ciudad: Guadalajara, Jalisco Tel.  3142-3021

LOCALIZACION DEL PREDIO ¥ CROGUIS ESOUEMATICO SIH ESCALA DE LA CONSTRUCCION

Tramo de Calle, Distancia a Esquina, Calles Transversales y Orientacion:

Distancia & la Exouine mas prixdma: [ 0.0 | & la Calle:

Superficie real segin Levantamisnto: | 6,458.4 m2 |
En caso de zer predio en esguina indicar la superficie afectada v el porcertaje correspondiente:

croguis con medidasy colindancias.

AV JAVIER MINA

70.20 mts.
casa habitacidn en
condominio ™
Edifcio 01
TUNEZ, 02 .00 mts. Eﬁ E’H 02.00 mts.

70.20 mts. IRAN

GIGAMNTES

Medidas y colindancias actuales del predio segin:
Al Rlarte TO20mts. can Ay Javier Mina
Al Sur 020 mtz. con calle Gigantes
Al Oriente 92, 00 mts. - con calle Irén

Al Ponierite 9200 mts. con calle Tanez

CLASIFICACIOH DE LA CONSTRUCCION
BLOGUE TIFO CALIDAD ESTADO DE CONSERVACION

Uinico maderno medio bueno

DESCRIPCION DE LA MSTRIBUCIGON DEL INMUEBLE

Consta de:

Caza Unifamiliar en condominio horizontal; consta de sala, comedor, cocinets, dos recamaras, bafio v patio de servicio en un ares
privativa construida de 50.00m2 con cochera descubierta para un auta.

Hombre: Ing. Mario Moran Garcia
Registro ante Catastro del Estado Mo, 602 Sello de Autorizacion.

65




Pag. 5

AVALUO PARA TRANSMISION DE DOMINIO CONVALORES CATASTRALES. ||

Nembre del Perito:

San Andrés # 2130 SR
Guadalajara, Jalisco Tel. 3142-3021

(LOGOTIPO  |Registro de perito Catastro: gOZ
PERITO) Damicilio:
Ciudad:

Ing. Marie Moran Garcia Falia Mo. |ooas

Hoja de calculo

A) Del Terreno:

Yalor PP
. Fact 1 Val it
Fraccion Buperficie m3 unitario de a or_es_ ae OTROS aor unmario Valor Resultante
rablas demerito Resultante por m2?
Fr | Pr |Su| Tof[factor{ MOTIWG
B,455.4 §2,200.00 $2,200.00 $14,207 500.00
Total: 5455 .4 m2
Valor del Terreno: $14 205 450.00
frcremento de eSgEing
) . Valor promedio Factor de walor 3 .
E=quina Aream2 resultante |Valor incremento por esduina
por m2 Zona 2
pPoOr m;
| 225 F2,200.00 040 F 22000 F49,500.00
Total 225 m? Valor total por esquina $49,500.00

B) De las Construcciones

Valor total (Ielterreno" $14,257,980.00 ||

tipo calidad Estado Edad Superficie por m2? Valor unitario Valor Resultante
Resultante por m2?
[l o B G mesges 3,600 4 ,500.00 F16,200,000.00
Total: 3,600 m2 [
Valor total conslrucciones” $16,200,000.00 ”

Valor total del terreno y construcciones. |

Treinta millones cuatrocientos cincuenta y siete mil novecientos ochenta pesos 00/100 m.n.

$30,457,980.00 ||

Indiviso en el caso de propiedad condominal

$414,228.52 |

Valor del Condominio ||

Cuatrocientos catorce mil doscientos veintiocho pesos 52/100 m.n.

Fecha del avalio:

enero 16 del 2008

ESPACIO PARA ASIGHACION DE VALORES REFERIDOS

[Ezte dato no tiene walidez =i carece del sello de valor referido asignado por Catastra).

OBSERVACIONES:
Casza unifamiliar en condominio horizontal ubicado en Av. Javier Wina 360

Hombre: Ing. Mario Moran Garcia
Fegistro ante Catastro del Estado Mo, 502

Sello de Autorizacion.
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EJEMPLO DE UN AVALUO PARA TRANSMISION DE DOMINIO DE CONDOMINIO VERTICAL
En este ejemplo se eliminaron las paginas de elementos de la construccion y fotografias

Pag. 175

|| AVALUO PARA TRANSMISION DE DOMINIO CON VALORES CATASTRALES. ||

Nombre del Perito:

Arq. Ramén Silva Hernandez

Folio No. |ooss

(LOGOTIPO Registro de perito Catastro: 471
PERITO) Dormnicilio: Herrera y Cairo #5120 S.H.
Ciudad: Guadalajara, Jalisco Tel 3623-1088
ANTECEDENTES
Cuerta Predial MNo. 121010 |Recaudadora d alny] |Clave Cataztral, 193-001-01-00-178-23-001-02-0,

Fecha del Avalio:
Hombre del Propietario:
Hombre del Solicitante:
Inmueble que se Valda:

Ubicacion del Predio:

Régimen de Propiedad:

18 de enera 2005

Javier Lozano Medina

Javier Lozano Medina
Departamento en concdominio

Calle Izla Deseacda # 2530, Deparamento ¥ p.a. del concdominio denominado "lsla Deseada”, en el 5.0
fraccionamiento El Sauz, en el municipio de Guadalajara, Jalisco.

Particular en condominia

CARACTERISTICAS URBANAS

Clasificacidn de la Zona:
Densidad de Construccion:
Tipo de Const. Dominante:
Servicios Municipales:

Hahitacional

959%

Moderna v Semi-moderna

Aoua potable, alumbrado, electricidad, drenaje, pavimento ¥ banguetas de concreto hidraulico.

DESCRIPCION GENERAL DEL PREDIO

Medidas v Colindancias del Predio segin Escrituras:

Al Morte

Al Sur

Al Oriente

Al Poniernte

.10 mt=. con propiedad particular

6.10 mt=. con lzla Deseada, cajon de estacionamiento de por medio

9.00 mt=. con propiedad particular

9.00 mt=. con propiedad particular

Superficie segun Escrituras:

U=

Calidad de Proyecto:
Unidades Rentables:

5490 m2

Cepto. En condominio vertical
Bueno

unz

Superficie Total del Terreno: YE9.88 m2

Indivizo:  5.3340%

Hombre: Arg. Ramdn Silva Hernandez
Registro ante Catastro del Estado Mo, 471

Sello de Awtorizacion.
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Pag. 25
(l AVALUO PARA TRANSMISION DE DOMINIO CON VALORES CATASTRALES. |
Nombre del Perito: Arq. Ramén Silva Hernandez Folio No. |ooss
(LOGOTIPO  [Registra de perita Catastra: 471
PERITO) Damicilio: Herreray Cairo #8120 S H.
Ciudad: Guadalajara, Jalisco Tel 3623-1098

LOCALIZACION DEL PREDID ¥ CROGUIS ESQUEMATICO SIH ESCALA DE LA COHSTRUCCION

Tramo de Calle, Distancia a Esquina, Calles Transversales y Orientacion:
Iy )
Diztancia & la Esquina mas proxima: | 11 .20 mts izquierda | ala Calle: Isla Pomona S— p—
[
Superficie real sequn Levantamiento: [ 769.88 m2 1‘

En caso de zer predio en esqguina indicar la superficie afectada v el porcertaje correspondiente:
croguis con medidasy colindancias.

[GLA RAZA

[5LA POMONA 20.26mmts. [ELA GOMERA

TED 22 m
33.00 mts. 38.00 1m0ts |

11.20 mits.

20.26 mts.
I5LA DESEADA
Medidas v colindancias actuales del predio segun:
A Morte 20.26 mtz. con lzla Raza
Al Sur 2026 mts. con_|sla Deseada
A&l Oriente 35.00 mtz. con lzla Gomera

Al Ponignte 35.00 mt=. con'lsla Pomana

CLASIFICACION DE LA CONSTRUCCION

BLOGOUE TIPO CALIDAD ESTADO DE CONSERVACION

(nico semi moderno medin hueno

DESCRIPCIOH DE LA MSTRIBUCIOH DEL INMUEBLE

Consta de:;
Sala, cormedor, cocineta, una recamara, patio y cochera descubiera para un auto
con un area construida privativa de 54.90 m2.

Hombre: Arq. Ramon Silva Hernandez Sello de Autorizacion.
Registro ante Catastro del Estado Ma. 471
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FPag. Sba

AVALUO PARA TRANSMISION DE DOMINIO CON VALORES CATASTRALES.

B) De las Construcciones

Nombre del Perito: Arq. Ramén Silva Hernandez Folio Neo. [ooss
(LOGOTIPD  (Registro de perita Catastro: 471
PERITO) Carmicilia: Herrara y Cairo #5120 S.H.
Ciodad: Guadalajara, Jalisco Tel  3623-1088
Hoja de calculo
A)Del Terreno:
ot Yalor _ _
Fraccién Supsrficie unitario de Faclorf:s_ de OTROS Valor unitario Valor Resultante
por m2 rablas demerito Resultante
Fr|Pr |Su | To|lfactar| MOTNO
| 7E9.55 $2,400.00 $2,400.00 $1,847 712.00
Tatal: 7EI.558 m2
Valor del Terreno: $1, 847 712.00
fncremento do eSqUING
i F 1 valor
E=squina Area Valor promedio actor de resultante (Walor incremento por esquina
zona m2
Total: Valor total por esquina ]

Valor total del tel'reno"

$1,847,712.00

tipo calidad Estado Edad Superficie por m2 Valor unitario Valor Resultante
Resultante por m2
M b B 2 meses 7E9.55 §3,700.00 2,545 556.00
Total.  [7E9.88m2

Valor total del terreno y construcciones. |

Walor total conslrucciones"

$2,848,556.00

$4,696,268.00

Cuatro millones seiscientos noventa v seis mil doscientos sesenta vy ocho pesos 00M 00 m.n.

Indiviso en el caso de propiedad condominal

Valor del Condominio |

$391,386.97 [

Trescientos noventa y un mil trescientos ochenta y seis pesos 97/100 m.n

Fecha del avalio:

enero 16 del 2008

ESPACIO PARA ASIGHACION DE VAL ORES REFERIDDS

(E=te dato no tiene walidez =i carece del =ello de valar referido asignado por Catastro).

OBSERVACIONES:
Casa unifamiliar de una planta en un condominio vertical

"lsla Deseada”

Hombre: Arq. Ramon Silva Hernandez
Registro ante Catastro del Estado Ma. 471

Selle de Awutorizaci

o
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EJEMPLO DE UN AVALUO PARA TRANSMISION DEL SECTOR RUSTICO
En este ejemplo se eliminaron las paginas de elementos de la construccion y fotografias

15
” AVALUO RUSTICO PARA TRANSMISION DE DOMINIO CON VALORES CATASTRALES. ||
NMombre del Perito: Juan Jimenez Lopez Folio Mo, | 32
(LOGOTIPO Mo. de registro de perito en Catastro: 422
PERITO) Dornicilio: Juarez 432
Ciudad: San Martin de Bolafios Tel.

ANTECEDENTES
Cuenta Predial Mo. |Recaudad0ra |Clave Catastral:

Fecha del Avaliio: 15 de enero del 2008
Hombre del Propietario: Pedro Marguez Pérez
Hombre del Solicitante: Pedro Marquez Pérez
Inmueble que se ValGa: Predio ristico denominado el GQuelite del municipio de San Martin de Bolafioz, Jalisco.
Ubicacion del Predio: Km. 3 del caminog 3 San Rafael desde San Martin de Bolafios.
Tipo{s) de suelo del Predio: Agostadero de zegunda.
Régimen de Propiedad: Propiedad particular.

bervicios o Equipamiento Rural: Cuerta con un camino de terraceria de cinco metros de ancko recubierto de matedsl fino, hasia el
entrongue del ingreso del terreno, el cual cusida con un borco de 70 m2.

CROQUIS ¥ DESCRIPCION GEHERAL DEL PREMO

Superficie seglin escrituras:10-00-00 Haz. Supetfiie segln levantzmienta: 10-00-00 Has.

Medidas v Colindancias de! Predio segan Egieriturs s:
f'_‘\

Al Morte 400l con caming a San Martin de Bolsfios v & Ban Eatas @
Al Sur AR con predio el "Zipote” propissside Elenoihartines Gonzales:.
Al Oriente 250 ml.jcon con prediod el "Huissche” pripiedadide Testoro Jiménez Mendoza.

Al Ponient: 250 ml. con predio el "Eorral”_sssfiedad de Ana Ldpez Domingez.

Comni - ) A Ban Martin de Bolafios
A R afacl “amino de terraceria
— *

T —
400. 00zl "
@ UTH: X 620264,
bo T 2397998
5T

250.00ml |10-00-00 Has

250.00ml

400.00ml

o]

UTK: X al9778,
T 23973660

Observaciones:

MOTA: Al presente documento se le debe anekar un croquis encarta de INEGI de uso potencial del suelo, ubicando en éste al predio; ademis, en la presente hoja se
debe indicar en el croquis del terrena las medidas y la superficie de predio y el dato de sus coordenadas en el sistema UTM de dos de sus wértices, que no sean
eitremios del mismo segmento, esta de acuerdo al Beglamento de la Ley de Catastro.

Homibre: Sello de Autorizacion.
Registro ante Catastro del Estado Mo,
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35
|| AVALUO RUSTICO PARA TRANSMISION DE DOMINIO CON VALORES CATASTRALES. ||

Nombre del Perito: Juan Jiménez Lopez Folio Mo, | 32

(LOGOTIFO Mo. de registro de perito en Catastro: 422

PERITC) Dornicilio: Judrez 432

Ciudad: San Martin de Bolafios Tel.

LOCALIZACION DEL PREDIO ¥ CROQUIS ESQUEMATICO SIH ESCALA DE LA CONSTRUCCION

Croguis con medidas v colindancias indicanda tipos de suelo rdstico v blogues de construccion en su caso,

s . A Ban Martin de Bolafios
A San Rafacl Camino de terraceria
‘—

EEE——
400.00m [\
@i UTM: X 620264,
= ¥ 2397993
ST

250.00rl | 10-00-00 Has

250,00z

| 400 00rml

UTK: Z 61978,
v 2397866

Medlidas! v colincancias actudles del predio segin:
Al More ANGeAii con camino a San Martin de Bolafios v a San Rafael
Al Sur 400 ml con predio el "Zapate” propiedad de Eleno Martinez Gonzélez
Al Qriente 250 ml. con con predio el "Huizache" propiedsd de Teodoro Jiménez Mendoza,

Al Poniente 250 ml. con predio el "Corral" propiedad de Ana Lopez Domingez.

CLASIFICACION DE LA CONSTRUCCION
BLOGUE TIPO CALIDAD ESTADO DE CONSERVACION

DESCRIPCION DE LA DISTRIBUCION DEL INMUEBLE

Zonsta de;

Hombre: Sello de Autorizacion.
Reqgiztro ante Catastro del Estado Mo,
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" AVALUO RUSTICO PARA TRANSMISION DE DOMINIO CON VALORES CATASTRALES.

NMombre del Perito: Juan Jiménez Lopez

Falio Mo, | 32

(LOGOTIPD Mo. de registro de perito en Catastro: 422
PERITO) Darnicilio: Judrez 432
Ciudad: San Martin de Bolafios Tel.
AVALUGQ DE TERRENQ RUSTICO
Tipo de Suelo Zona | Valor Hectarea Superficie Has.  |Valor Resultante|
Agostadero de Segunca 1 F2 64000 10-00-00 Has. F26,400.00
Tsial | tooovores. | sees0000 ]

B} De las Constricciones (total 2s 3 privativas):

Tipo Calidad

Estalo cilad

Valor unitario
Fesultante

Valor Resultante

Valor Construccion:

Valor total del Terreno y Construceic 26,400.00

Veintiséis mil cuatrocientos pesos 00/100 m.n

Fecha del avaliio: 15 de enero del 2008

ESPACIO PARA ASIGHACIGN DE VALORES REFERIDOS

[Ezte dato no tiene validez =i carece del zello de valor referido asignado por Catastra).

Ohservaciones:

Hombre:

Registro ante Catastro del Estado Mo,

Sello de Autorizacion.
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EJEMPLO DE REPORTE POR PREDIO (RPP) DEL SECTOR URBANO

FORMATO A UTILIZAR PARA EL LEVANTAMIENTO DE DATOS (R.P.P.)

AVALUO TECHICO DE PREDIOS URBANDS

Juan Manuel

NORTE

MOTIVO DEL
AvaLdo

DATOS REGISTRALES

FUNICIFIO Ahualuleo de Mercado HUMERD D03

CLAYEDE  |pogLacion Ahualuleo de Mercado DELEG/OFH#A.
OESERYACION
REC 0Ol |CUEMTA 00098 CLavE  003-D4-01-01-642-
10.00 CoMSTRUCCH X ane
T AMFLIACION UBICACION DEL PREDIO
SOEDISIH CALLE  Independencia
N OFICIAL LETRA INTERIOR COLOMIA SECTOR
Juirez| 35.00 A2 25.00 Colén FUSIAN &6 Centro u
1 CORRECCIAH RAZOHN SOCIAL O HOMBRE DEL PROPIETARIO
APELLIDO PATERNO MATERNO ¥illasehor
20,00 IHGONFORMIL PrRar Rl
AVALD MOMERE [%) Agustin
10,00 FROY.
Independencia EXCEDENCIA DOMICILIO DEL PROPIETARIO O DE HOTIFICACION
CALLE  Independencia M OFICIAL | LETRA | SECTOR
OCULTACION 86
COLOMIA COOIGD POSTAL FOELACGIOH
DISTANCIA A EZGUINA MAS PROXIMA MTSE 30 mts. derechHasis Cantis | 16730 R
ARE& SEGUN EZCRITURAS MTE2 350 m2
ARE& SEGUN PLAND WITE 2 350 mZ
REGIMEN DE PROFIEDAD Privada
A) Del Terreno:
= Yalor Factores de OTROS Yalor snitario
Fracciom SNpLTRis mmitario de demeritoe Resultante Yalor Resultante
ms tabla=z Fr| Pr| Su| To | fackor |MIOTIVO por m2
Onica 350 m2 £3.000 1 LT 3.000 $1,050,000.00
Total: 350 m2 Valor del Terreno: $1,050,000.00

Incremento de esguing

Factaor

Area m2 Aeaes

E=quina Yalor promedio por m2

resultante
porm2

walar

“alor incremento por esquina

Total:

B) De las Construcciones

Valor total por esquina

Valor total del terreno | $1.050,000.00

- Yalor wnitario : i
Blogue | tipo calidad Eztado Edad Fupcrliciz Resultante ¥alor Resultante Valor total constriciinnas
LI por m2 —_—— $1,000,000.00
1 A M M B 200 5,000 $1.000,000.00 |
¥alor Total|  $2,050,000.00
Ildi!isol [
Total: | 200 m2 |
Yalor co.do-i.io| $0.00
OESERY ACIONES: |
¥alor Total|  $2,050,000.00
Impucsto Bimestral Dirtctol $348.50
SOLO PARA CAPTURA DE DATOS Cuota Fii‘l $15
Impucste Bimestral Total | $363.50
FECHA YALUADOR FECHA CAPTURS
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EJEMPLO DE REPORTE POR PREDIO (RPP) DEL SECTOR RUSTICO

AVALUO TECNICO DE PREDIOS RUSTICOS

CROQUIS DE LOCALIZACION

UT™M X 715000,

2300500

NORTE

t

N

800

500

AR 2

ST=40-00-00 Has

800

D

N

MOTIVO DEL |

DATOS REGISTRALES

RAZON SOCIAL O NOMBRE DEL PROPIETARIO

AVALUO MUNICIPIO NUMERO
Acatic 01
CLAVE DE POBLAC_ION DELEG/OFNA.
OBSERVACION Acatic
CONSTRUCCION REC. CUENTA CLAVE
04120 001-01-D57-C8-04120
AMPLIACION UBICACION O NOMBRE DEL PREDIO
SUBDIVISION Km 20 Camino Rural Acatic
FUSION La Estancia
CORRECCION

INCONFORMIDAD

APELLIDO PATERNO ~Martinez MATERNO Guillen

500 AVALUO PROV. NOMBRE (s)  José Toribio
UTM X 715900,
Y 2300000 EXEDENCIA DOMICILIO DEL PROPIETARIO O DE NOTIFICACION
OCULTACION CALLE Ne. OFICIAL LETRA SECT
Juérez 72 OR
AREA SEGUN ESCRITURAS HAS MASIVA COLONIA CODIGO POSTAL POBLACION
Centro 45470 Acatic
AREA SEGUN PLANO HAS. X CONSERVACION 5
REGIMEN DE PROPIEDAD privado
AVALUO DE TERRENO
TIPO DE SUELO ZONA VALOR POR SUPERFICIE Has. VALOR RESULTANTE
HECTAREA
Riego 2 $30,000 40 $1,200,000
ToTAL $1,200,000 $1,200,000
AVALUO DE LA CONSTRUCCION VALOR TOTAL DE LA CONSTRUCCION
c. TIPO CALIDAD ESTADO VALORU. M2 SUPERFICIE M2 VALOR RESULTANTE $0.0

VALOR TOTAL: || $1,200,000

TASA 020
ToTAL

IMPUESTO BIMESTRAL DIRECTO{ $240

|
OBSERVACIONES: Predio rustico Agricola de Riego en zona 02 CUOTA FIJA:[ $10

[

IMPUESTO BIMESTRAL TOTAL:|| $250

FECHA VALUADOR FECHA

CAPTURO

SOLO PARA CAPTURA DE DATOS
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TITULO CUARTO
Del tramite y registro

CAPITULO |
Disposiciones Generales

Articulo 79.- El presente titulo tiene como objeto regular lo relativo a:

I El procedimiento y formalidades en la elaboracion de operaciones registrales y de transmision
de dominio que para los efectos catastrales se practiquen;

Il La documentacion y la forma requeridas, que deben sustentar las operaciones catastrales; y

Il La documentacion que debe recibir el usuario para constancia del tramite solicitado.

La autoridad catastral para todo tipo de trdmite u operacion catastral de que se trate, revisard que el
expediente cuente con la documentacion indicada en este titulo relativa a los documentos que se deben
presentar para cada operacion registral, debera estar debidamente presentado en los formatos
autorizados, con firmas y sellos oficiales para cada fin, posteriormente verificara que los datos sean
coincidentes entre los documentos presentados, la operacién catastral solicitada y los datos registrales
existentes en el catastro.

Al practicar cualquier operacién catastral, invariablemente debe de anotarse el domicilio particular del

contribuyente, en el rengléon que le corresponda dentro de la distribucién del extracto, asi como la
ubicacion del predio.

CAPITULO Il
De las operaciones en particular

Articulo 80.- Avaluo técnico.

Se realiza por la autoridad catastral para la asignacion de un nuevo valor a un predio, en los casos
sefialados en el articulo 66 de la Ley de Catastro y bajo el procedimiento marcado en el articulo 64 de la
citada Ley y por lo dispuesto en este Reglamento.

Documento a entregar al titular catastral: notificacion del nuevo valor FORMATO TR-02; en los
términos y plazos establecidos en la Leyes Hacendarias, en caso de valuacién masiva la notificacion se
realizara por medio de edictos.

Procedimiento: por medio de un comprobante de anotaciones catastrales se asienta el nuevo valor,
este documento también es indispensable para realizar algunos tramites catastrales, que maodifican la
informacion registrada.

Su clave de movimiento catastral en el extracto de anotaciones, sera “A”.

Articulo 81.- Compraventa.

l. Compraventa del dominio pleno: tiene por efecto el cambio de titular catastral, mediante un
contrato traslativo de dominio otorgado en escritura publica y ante notario.

Documentacién a presentar para su tramite:

a) Aviso de transmisién de dominio en original con un minimo de dos copias con sello y
firma del notario, debidamente llenado y con la declaracién causada por el impuesto de
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transmision patrimonial, la autoridad catastral en su caso y en auxilio de la Hacienda
Municipal podra calcular los recargos y asentar las multas correspondientes;

b) Copia del avalto autorizado FORMATO CV-01, FORMATO CV-02 o dictamen de valor
FORMATO CV-03, FORMATO CV-04, con la aprobacion de catastro;

c) Certificado de no adeudo del impuesto predial;
d) En su caso acreditar la no causacion; y

e) Copia del testimonio de la escritura en caso de haberse celebrado el acto fuera del
Estado de Jalisco.

Procedimiento: se debe de revisar que la documentacién presentada coincida con los datos
del propietario, superficie y ubicacién del predio que se tienen registrados de dicha cuenta; se
realiza el trdmite cambiando al transmitente por el adquirente y actualizando los valores en su
caso.

Il. Compraventa del dominio directo o nuda propiedad: tiene por efecto el cambio de titular
catastral, mediante un contrato traslativo de dominio otorgado en escritura publica y ante
notario, en el cual el titular del usufructo permanece como conduefio, para efectos catastrales y
fiscales, tanto el dominio directo como el usufructo vitalicio equivalen al 50% de la propiedad.

Documentacién a presentar para su tramite:

La misma que para la compraventa del dominio pleno, sélo cambia la causacion,
Procedimiento: se realiza el trAmite cambiando al transmitente por el adquirente, anteponiendo
la abreviatura “cdo” 6 “cdos” entre los apellidos y el nhombre 6 nombres del nuevo titular,
encabezando este la cuenta, en el espacio de observaciones se anotaran los conduefios con

su respectiva parte proporcional del patrimonio, asi como actualizando los valores.

Documento a entregar al promovente en ambos casos: aviso de transmision de dominio en
original con la certificacion del pago declarado.

Tanto en la fraccién | como en la fraccion |l del presente articulo, su clave de movimiento catastral en el
extracto de anotaciones, sera “CV”.

Articulo 82.- Revision y autorizacién de avallos para transmisiones patrimoniales.
Documentacién a presentar para su tramite:

a) Avallo original FORMATO CV-01, FORMATO CV-02 con dos copias; y

b) Solicitud de revision de avallo, con certificado de pago.
Documento a entregar al promovente: en caso de estar correcto el avallo, se entregara sellado y
firmado con la respectiva autorizacion como lo indica el articulo 71 en sus fracciones IV y V del presente
Reglamento, conservando un tanto para el archivo; pero en caso de estar incorrecto se devuelve el
avalio con la leyenda “sin autorizar” utilizando el formato de “Notificacion de no aprobacion de avalto”
FORMATO CV-07 debidamente fundado y motivado, para que se presente posteriormente a revision
previo nuevo pago correspondiente, conservandose un tanto para debida constancia y posible sancién.
Procedimiento: si cuenta con registro catastral se verifica la informacion, se turna a revision fisica de
campo, verificando las clasificaciones de construccién en su caso, cotejando con valores de tablas
vigentes, para posteriormente proceder con la autorizacion, en caso que no exista registro catastral se

procedera primeramente a asignarle cuenta y clave catastral.

Articulo 83.- Solicitud de elaboracion de dictamen de valor para traslado de dominio.
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Documentacién a presentar para su tramite:
a) Solicitud por escrito para que se determine el valor de la propiedad; y

b) Recibo de pago parcial sobre la base establecida en la Ley de Ingresos Municipal, el
resto se cubrird una vez determinado el valor.

Documento a entregar al promovente: dictamen de valor original FORMATO CV-03, FORMATO CV-04
y dos copias conteniendo los datos registrales y técnicos del predio con el valor catastral vigente,
conservando la autoridad catastral una copia para su archivo.

Procedimiento: se realiza mediante revision fisica de campo, verificando las clasificaciones de
construccion en su caso, aplicando los respectivos valores de tablas vigentes.

Articulo 84.- Recepcion de recurso de rectificacion o inconformidad.

Documentacién a presentar para su tramite:
Escrito elaborado y firmado por el propietario, manifestando el motivo de su inconformidad de
acuerdo con los requisitos sefialados en el articulo 92 del capitulo IX de la Ley de Catastro
Municipal, referente a los medios de defensa.

Documento a entregar al promovente: oficio con resolucién correspondiente.

Procedimiento: se revisa el motivo de la inconformidad, si es procedente se realiza la correccién de la
inconsistencia.

En caso de proceder, su clave de movimiento catastral en el extracto de anotaciones, sera “R”.
Articulo 85.- Manifestacién de excedencia u oculto.
Documentacién a presentar para su tramite:

a) Solicitud de registro de excedencia elaborada y firmada,;

b) Copia del titulo de propiedad y acta de colindantes, certificada ante notario puablico; en
caso de existir apoderados anexar copia del contrato de mandato (poder);

c) Copia del plano elaborado y firmado por un profesional en la materia debidamente
registrado en la Direccién de Profesiones del Estado con los datos de su nombre y
namero de cédula, con medidas, colindancias y croquis de localizacion, en caso de ser
predio rustico contard con el dato de las coordenadas en el sistema UTM de al menos
dos de sus vértices que no sean extremos del mismo segmento; y

d) En su caso copia certificada de la resolucion de la autoridad competente que la emitid.

Documento a entregar al promovente: notificacion del nuevo valor FORMATO TR-02, en los términos y
plazos establecidos en la Ley de Hacienda Municipal.

Procedimiento: una vez revisado el expediente, se turna a revision fisica, realizando avaltio técnico,
aplicando valores de tablas vigentes, para posteriormente proceder con el registro de la excedencia; en
el supuesto que no exista registro catastral se crea uno nuevo con cuenta, clave catastral y los datos del
expediente.
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En el extracto de anotaciones catastrales FORMATO TR-01, se agregara la leyenda “Se tramita
excedencia para surtir efectos fiscales, estadisticos, urbanisticos y los previstos en materia de
ordenamiento territorial dejando a salvo derechos de terceros, ya que ésta no acredita derechos o
gravamenes, segun lo estipulado en el articulo 42 de la Ley de Catastro Municipal del Estado de Jalisco”.

Su clave de movimiento catastral en el extracto de anotaciones, serd “O”.
Articulo 86.- Subdivision de predio.
Documentacién a presentar para su tramite:

a) Solicitud elaborada y firmada;

b) Copia de la autorizacién Municipal; y

C) Copia del plano de subdivisién que contenga el estado actual y el estado propuesto, con
medidas y superficies de los predios resultantes.

Documento a entregar al promovente: notificacion del nuevo valor FORMATO TR-02, en la cuenta a la
que le correspondié el resto, ademas los nuevos numeros de cuenta y claves catastrales, con sus
respectivos valores de los predios nuevos, en los términos y plazos establecidos en la Leyes
Hacendarias..

La autoridad judicial en ningln caso y bajo ninguna circunstancia podra eximir a las partes de cumplir
ante la autoridad municipal, con los procedimientos y el pago de derechos, impuestos o contribuciones
especiales que se causen, por concepto de subdivision o fraccionamiento, fundamentados en los planes
de desarrollo y las leyes fiscales. Ya que es a esta Ultima a quien compete realizar tanto el dictamen
técnico como la respectiva autorizacion en los registros catastrales de predio alguno.

Procedimiento: se descarga la fraccién de la cuenta global, creAndose una o varias cuentas nuevas
segun sea el caso, un expediente puede ser de una o varias fracciones, quedando la cuenta madre y las
fracciones con valores actuales.

Su clave de movimiento catastral en el extracto de anotaciones, sera “S”, para todos y cada uno de los
predios resultantes.

Articulo 87.- Fraccionamiento.
Documentacién a presentar para su tramite:
a) Solicitud elaborada y firmada,;
b) Copia de la autorizacién Municipal; y

C) Copia del plano del fraccionamiento que contenga medidas y superficies de los predios
resultantes.

Documento a entregar al promovente: notificacion del nuevo valor FORMATO TR-02, en la cuenta a la
gue le correspondi6 el resto, ademas los nuevos nimeros de cuenta y claves catastrales, con sus
respectivos valores de los predios nuevos, en los términos y plazos establecidos en la Leyes
Hacendarias.

La autoridad judicial en ningin caso y bajo ninguna circunstancia podra eximir a las partes de cumplir
ante la autoridad municipal, con los procedimientos y el pago de derechos, impuestos o contribuciones
especiales que se causen, por concepto de subdivision o fraccionamiento, fundamentados en los planes
de desarrollo y las leyes fiscales. Ya que es a esta Ultima a quien compete realizar tanto el dictamen
técnico como la respectiva autorizacion en los registros catastrales de predio alguno.
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Procedimiento: se descargan la fracciones de la cuenta global, creandose las cuentas nuevas segun
sea el caso, quedando la cuenta madre y las fracciones con valores actuales.

Su clave de movimiento catastral en el extracto de anotaciones, sera “F”, para todos y cada uno de los
predios resultantes.

Articulo 88.- Fusion de cuentas catastrales en su totalidad.

Documentacién a presentar para su tramite:

a) Solicitud elaborada y firmada;

b) Copia del plano resultante con medidas, colindancias y croquis de localizacién, firmado
por el propietario;

C) Dictamen de la autoridad Municipal donde se fundamente que no existe limitante legal o
técnica para tal efecto;y

d) Con dictamen procedente, se elaborara el respectivo avallo o dictamen de valor.

Documento a entregar al promovente: naotificacion del nuevo valor FORMATO TR-02, en la cuenta y
clave catastral vigentes; en los términos y plazos establecidos en la Leyes Hacendarias.

Procedimiento: se procede a realizar el tramite quedando vigente una de las cuentas con su nueva
superficie y valor, cancelando las demés, en el espacio de observaciones se anotard el motivo de la
cancelacion.

Su clave de movimiento catastral en el extracto de anotaciones, sera “R”.

Articulo 89.- Fusién de fracciones de cuentas catastrales.

Documentacién a presentar para su tramite:

a) Solicitud elaborada y firmada;

b) Copia del plano resultante con medidas, colindancias y croquis de localizacion, firmado
por el propietario;

C) Dictamen de la autoridad Municipal donde se fundamente que no existe limitante legal o
técnica para tal efecto, asi como su permiso de subdivisiébn en donde se establezca la
obligacion de fusionar; y

d) Con dictamen procedente, se elaborara el respectivo avallo o dictamen de valor.

Documento a entregar al promovente: notificacion del nuevo valor FORMATO TR-02, en las cuentas y
claves catastrales vigentes; en los términos y plazos establecidos en la Leyes Hacendarias.

Procedimiento: se procede a realizar el tramite quedando vigentes los nuevos valores y superficies
después de haber sumado o restado segun dictamen de procedencia, en el espacio de observaciones se
anotarda lo conducente a cada registro.

Su clave de movimiento catastral en el extracto de anotaciones, serd “R”.

Articulo 90.- Aportaciones.

Accién de una o varias personas que aportan determinada cantidad de terreno para formar una sociedad.

Documentacion a presentar para su tramite:
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a) Avisos de transmisién de dominio en original con un minimo de dos copias con sello y
firmas originales;

b) Copia de los avaltos autorizados FORMATO CV-01, FORMATO CV-02 o dictamen de
valor FORMATO CV-03, FORMATO CV-04, con la aprobacion de catastro; y

c) Certificado de no adeudo, de cada uno de los predios.

Documento a entregar al promovente: aviso de transmision de dominio en original con la certificacion
del pago declarado.

Procedimiento: se revisan los documentos presentados para su tramite observando que coincidan con
los datos de los propietarios, ubicacion de los predios y superficies, en las observaciones se anotara que
cantidad aporta o representa cada socio.

Su clave de movimiento en el extracto de anotaciones, sera “CV”.

Articulo 91.- Transmision de acciones indivisas o porcentajes.

Es el acto que realiza una persona al transmitir a otra el total o un porcentaje de las acciones de las
cuales es propietario. Pudiendo ser Gnico propietario o miembro de una sociedad.

Documentacién a presentar para su tramite:

a) Aviso de transmisién de dominio en original con un minimo de dos copias con sello y
firma;

b) Copia del avalio autorizado FORMATO CV-01, FORMATO CV-02 o dictamen de valor
FORMATO CV-03, FORMATO CV-04, con la aprobacién de catastro; y

c) Certificado de no adeudo.

Documento a entregar al promovente: aviso de transmision de dominio en original con la certificacién
del pago declarado.

Procedimiento: se revisa que los documentos presentados para su trdmite coincidan con los datos del o
de los propietarios, ubicacion del predio y superficie. En las observaciones se mencionara el porcentaje o
la accion indivisa que se transmite.

Su clave de movimiento en el extracto de anotaciones, sera “CV”

Articulo 92.- Dacién en pago.

Equivale para efectos catastrales a la compraventa.

Es un acto juridico por el cual el deudor entrega al acreedor una prestacion diferente de la debida con el
consentimiento de este, que para efectos catastrales es un bien inmueble.

Documentos que se requieren para su tramite:

a) Aviso de transmisién de dominio en original con un minimo de dos copias con sello y
firma;

b) Copia del avalto autorizado FORMATO CV-01, FORMATO CV-02 o dictamen de valor
FORMATO CV-03, FORMATO CV-04, con la aprobacion de catastro; y

C) Certificado de no adeudo.
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Documento a entregar al promovente: aviso de transmision de dominio en original con la certificacion
del pago declarado.

Procedimiento: se debe de revisar que la documentacién presentada coincida con los datos del
propietario, superficie y ubicacién del predio que se tienen registrados de dicha cuenta para poder
realizar el tramite.

Su clave de movimiento en el extracto de anotaciones, serd “CV”

Articulo 93.- Permuta.

Contrato por el cual cada uno de los contratantes se obliga a dar una cosa por otra, para efectos
catastrales, un bien inmueble por otro.

Documentos que se requieren para su tramite de cada predio:

a) Aviso de transmisién de dominio en original con un minimo de dos copias con sello y
firma;

b) Copia del avalio autorizado FORMATO CV-01, FORMATO CV-02 o dictamen de valor
FORMATO CV-03, FORMATO CV-04, con la aprobacién de catastro; y

C) Certificado de no adeudo.

Documento a entregar al promovente: aviso de transmision de dominio en original con la certificacion
del pago declarado.

Procedimiento: se debe de revisar que la documentacién presentada coincida con los datos de los
propietarios, superficies y ubicacion de los predios registrados de dichas cuentas, que se van a permutar
para poder realizar el tramite; el pago de transmision sera por cada uno de los predios.

Su clave de movimiento en el extracto de anotaciones, sera “CV”.

Articulo 94.- Rescision de contrato o cualquier otra ineficacia que conste en resolucién judicial
ejecutoriada.

Procedimiento: se efectla la cancelacion de la operacion inicial, regresan los bienes o derechos al
enajenante. En caso de realizarse después de los 60 dias naturales de la fecha en que se celebré el
contrato de transmision, se estara a lo dispuesto por el articulo 117 de la Ley de Hacienda Municipal en
sus fracciones Il y IV.

Documentos que se requieren para su tramite:

a) Aviso de transmision;

b) Copia del avalto autorizado FORMATO CV-01, FORMATO CV-02 o dictamen de valor
FORMATO CV-03, FORMATO CV-04, con la aprobacion de catastro; y

C) Recibo del impuesto predial al corriente.

Documento a entregar al promovente: aviso de transmisién de dominio en original con la certificacién
del pago declarado en su caso.

Procedimiento: se debe de revisar que la documentacién presentada coincida con los datos del
propietario, superficie y ubicacion del predio que se tienen registrados de dicha cuenta para poder
realizar el tramite. En las observaciones se debe mencionar que el motivo es la rescision.

Su clave de movimiento en el extracto de anotaciones, sera “CV”.

81



Articulo 95.- Dotaciones.
Son realizadas por el Ejecutivo Federal a través de un Decreto Presidencial.
Documentos que se requieren para su tramite;

Presentar dos copias del decreto para abrir o inscribir cuenta a favor del ejido o comunidad a la
que se le dot6 el predio.

Documento a entregar al promovente: notificaciéon del nuevo valor FORMATO TR-02 en la cuenta
resultante, ademas el nuevo nimero de cuenta y clave catastral; en los términos y plazos establecidos en
la Leyes Hacendarias.

Procedimiento: en caso de existir cuenta o cuentas registradas, se revisa que los datos del titular,
ubicacion del predio y superficie que se tienen registrados coincidan con los datos del decreto, en el caso
de haber afectacion sélo en parte de las cuentas, estas conservaran su resto y la fracciéon pasara a la
nueva cuenta, en caso de no existir cuenta se procedera a abrir cuenta nueva.

Su clave de movimiento catastral en el extracto de anotaciones, sera “DT”.
Articulo 96.- Regularizacién por Procede o Corett.

Los predios regularizados a favor de un particular, por las autoridades agrarias: Registro Agrario Nacional
(RAN), CORETT, o el programa PROCEDE, mediante la asignacion de predios con sus respectivos
Titulos de Propiedad 6 Certificados Parcelarios, el titulo de propiedad representa el dominio pleno y sera
regido por el derecho comun, en tanto que el certificado parcelario conserva su régimen social hasta en
tanto no se delimiten y asignen los predios, debiéndose inscribir tanto en el Registro Publico de la
propiedad como en el Catastro Municipal.

Documentos que se requieren para su tramite:

Presentar copia del titulo de propiedad y en el caso de los predios regularizados por CORETT,
copia de la resolucion.

Documento a entregar al promovente: notificacion del nuevo valor FORMATO TR-02 en la cuenta
resultante, ademas el nuevo nimero de cuenta y clave catastral; en los términos y plazos establecidos en
la Leyes Hacendarias.

En su caso recibo original con la certificacion del pago por concepto de impuesto de transmisién de
dominio.

Procedimiento en caso de fraccion: primeramente se procede a segregar la fraccion, anotando el
nuevo nimero de cuenta y se procede a su trdmite, en el campo de las observaciones se debera anotar
el nimero y demas datos del titulo.

Procedimiento en caso de totalidad: se procede a su trdmite anotando el nimero de cuenta, en el
campo de las observaciones se debera anotar el nimero y demas datos del titulo.

Su clave de movimiento catastral en el extracto de anotaciones, sera en caso de ser fraccion “F” y en
caso de ser una totalidad sera “DT”.

En el caso de los Certificados Parcelarios delimitados, se procedera de la misma manera sélo en el
campo de las observaciones se anotara la leyenda “Propiedad social en posesion de (Nombre del
poseedor) para efectos catastrales.”

Articulo 97.- Regularizacion de predios rusticos de la pequefia propiedad.
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Resolucién por medio de la cual se declara propietario a quien se encuentra en posesiéon del inmueble
con el animo de duefio, por el tiempo y los requisitos sefialados tanto en el decreto creado para tal efecto,
como en el Cadigo Civil.

Documentos que se requieren para su tramite:

a) Copia de la resolucion; y

b) Copia del levantamiento topografico.

Procedimientos generales para su tramite:

a) Si existe cuenta y la resolucién ampara la totalidad de la superficie o si la superficie
regularizada es mayor, se realizara el cambio de titular;

b) Si es una fraccion se segregara la superficie regularizada, conservando la cuenta original
el resto y asignandose nueva cuenta para la fraccion;

C) Si no existe cuenta se inscribird en cuenta nueva;

d) Si son dos 0 mas cuentas, se fusionaran en una sola, haciendo la respectiva cancelacion
de las demas; y

e) Para efectos del calculo del valor base para el cobro del impuesto de transmisiones
patrimoniales la autoridad catastral elaborara el dictamen de valor el cual surtira efectos
tanto para el impuesto de transmision patrimonial como para el impuesto predial.

Documento a entregar al promovente: notificacién del valor en la cuenta resultante, y clave catastral,
en los términos y plazos establecidos en la Leyes Hacendarias y recibo original con la certificacién del
pago efectuado por concepto de impuesto de transmision de dominio.

Su clave de movimiento catastral en el extracto de anotaciones, sera “I” en el caso de los incisos a) y d)
del procedimiento de este articulo.

Su clave de movimiento catastral en el extracto de anotaciones, sera “F” en el caso del inciso b) del
procedimiento de este articulo.

Su clave de movimiento catastral en el extracto de anotaciones, sera “O” en el caso del inciso c) del
procedimiento de este articulo.

Articulo 98.- Juicios sucesorios.

Proceso legal de transmisién patrimonial a través de un juicio ya sea testamentario o intestamentario en
donde se adjudican los bienes del autor de la herencia, a quienes fueron designados herederos o
legatarios en su caso.

Documentos que se requieren para su tramite:

a) Aviso de transmisién de dominio en original con un minimo de dos copias con sello y
firma;

b) Copia del avalto autorizado FORMATO CV-01, FORMATO CV-02 o dictamen de valor
FORMATO CV-03, FORMATO CV-04, con la aprobacién de catastro; y

C) Certificado de no adeudo.

Documento a entregar al promovente: aviso de transmision de dominio en original con la certificacién
del pago declarado.

83



Procedimiento: la documentacion presentada debe coincidir con los datos del titular, superficie y
ubicacion del predio que se tienen registrados de dicha cuenta para poder realizar el tramite.

La autoridad judicial en ningln caso y bajo ninguna circunstancia podra eximir a las partes de cumplir
ante la autoridad municipal, con los procedimientos y el pago de derechos, impuestos o contribuciones
especiales que se causaren, por concepto de subdivision o fraccionamiento, fundamentados en los
planes de desarrollo y las leyes fiscales. Ya que es a esta Ultima a quien compete realizar tanto el
dictamen técnico como la respectiva autorizacion en los registros catastrales de predio alguno.

Su clave de movimiento catastral en el extracto de anotaciones, sera “H”.

Articulo 99.- Usufructo y su consolidacion.

El dominio util, derecho de uso, goce o usufructo del predio; derivado del contrato por el cual una o mas
personas que son propietarios del dominio pleno de un inmueble, transmite solamente el dominio directo
0 nuda propiedad, reservandose para si el usufructo; una vez terminado el plazo establecido en el
contrato de origen o que se entiende por vitalicio si no se estableci6 tal, se consolida el dominio pleno en
quien era propietario de solamente el dominio directo, que para efectos catastrales vy fiscales tanto el
dominio directo como el usufructo equivalen al 50% de la propiedad.

Documentos que se requieren para su tramite:

a) Aviso de transmisién de dominio en original con un minimo de dos copias con sello y
firma;

b) Copia del avallio autorizado FORMATO CV-01, FORMATO CV-02 o dictamen de valor
FORMATO CV-03, FORMATO CV-04, con la aprobacién de catastro;

c) Copia simple del testimonio del acto que le dio origen;
d) Copia de la partida de defuncién del usufructuario; y
e) Certificado de no adeudo.

Documento a entregar al promovente: aviso de transmision de dominio en original con la certificacién
del pago declarado.

Procedimiento: se revisa que la documentacion presentada coincida con los datos del titular, superficie y
ubicacion del predio que se tienen registrados, de acuerdo al testimonio presentado se procedera como
esté asentado literalmente en el mismo, debiendo mencionar esto en las observaciones.

Su clave de movimiento catastral en el extracto de anotaciones, sera “U”.

Articulo 100.- Prescripcion positiva o adquisitiva, informacion ad-perpetuam o usucapion.

Acto de jurisdiccién voluntaria que tiene por objeto acreditar un derecho real sobre un bien inmueble.

Documentos que se requieren para su tramite:

a) Aviso de transmisién de dominio en original con un minimo de dos copias con sello y
firma;

b) Copia del avalto autorizado FORMATO CV-01, FORMATO CV-02 o dictamen de valor
FORMATO CV-03, FORMATO CV-04, con la aprobacién de catastro; y

C) Certificado de no adeudo.
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Documento a entregar al promovente: aviso de transmision de dominio en original con la certificacién
del pago declarado, notificacion del valor en la cuenta resultante, y clave catastral; en los términos y
plazos establecidos en la Leyes Hacendarias.

Procedimiento:

a) Si existe cuenta y la resolucién ampara la totalidad de la superficie o si la superficie es
mayor, se realizara el cambio de titular;

b) Si es una fraccién se segregara la superficie, conservando la cuenta original el resto y
asignandose nueva cuenta para la fraccion; y

C) Si no existe cuenta se inscribird en cuenta nueva.

Su clave de movimiento catastral en el extracto de anotaciones, sera “I” en el caso del inciso a) del
procedimiento de este articulo.

Su clave de movimiento catastral en el extracto de anotaciones, sera “F/I” en el caso del inciso b) del
procedimiento de este articulo.

Su clave de movimiento catastral en el extracto de anotaciones, sera “O” en el caso del inciso c) del
procedimiento de este articulo.

Articulo 101.- Resoluciones judiciales.

Conjunto de actos emitidos por autoridad competente y regulados por la Ley, realizados con la finalidad
de alcanzar la aplicacién judicial del derecho que se encuentre legalmente tutelado.

Documentos que se requieren para su tramite:
a) Oficio de la autoridad que emite la resolucion;
b) Copia del juicio en dos tantos;

c) Copia del avallio autorizado FORMATO CV-01, FORMATO CV-02 o dictamen de valor
FORMATO CV-03, FORMATO CV-04, con la aprobacién de catastro; y

d) Certificado de no adeudo.

Documento a entregar al promovente: contestacion del oficio en donde se informa de la realizacién del
respectivo tramite.

Procedimiento: se revisa que la documentacion presentada coincida con los datos del titular, superficie y
ubicacion del predio que se tienen registrados de dicha cuenta para poder realizar el trdmite en caso de
no haber cuenta registrada se procedera a abrirle cuenta nueva.
Su clave de movimiento catastral en el extracto de anotaciones, sera “J”.
Articulo 102.- Constitucion de la mancomunidad.
Es un acuerdo de voluntades, en la cual los titulares deciden formar una union é corporacion integrada en
mancomn sobre un predio, pasando a ser copropietarios mancomunados, mediante escritura publica,
correspondiéndole a cada titular determinado porcentaje.
Documentos que se requieren para su tramite:

a) Aviso de transmisién de dominio en original con un minimo de dos copias con sello y

firma;
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b) Copia del avallio autorizado FORMATO CV-01, FORMATO CV-02 o dictamen de valor
FORMATO CV-03, FORMATO CV-04, con la aprobacion de catastro; y

C) Certificado de no adeudo.

Documento a entregar al promovente: aviso notarial en original, en los términos y plazos establecidos
en la Leyes Hacendarias.

Procedimiento: se revisan los documentos presentados para su tradmite observando que coincidan con
los datos del o los titulares, tanto ubicacion del predio como superficie y en las observaciones se anotara
que accion indivisa le corresponde a cada copropietario.

Su clave de movimiento catastral en el extracto de anotaciones, serd “CM”.

Articulo 103.- Division de la mancomunidad.

Es un acuerdo de voluntades para disolver la misma, se da cuando los copropietarios mancomunados
deciden repartirse el bien, mediante escritura publica, previo tramite de subdivision; correspondiéndole a
cada titular determinado porcentaje.

Documentos que se requieren para su tramite:

a) Aviso de transmisién de dominio en original con un minimo de dos copias con sello y
firma;

b) Copia del avalio autorizado FORMATO CV-01, FORMATO CV-02 o dictamen de valor
FORMATO CV-03, FORMATO CV-04, con la aprobacién de catastro;

c) Certificado de no adeudo: y

d) Copia de la autorizacién Municipal de subdivision.
Documento a entregar al promovente: aviso de transmision de dominio en original con la certificacién
del pago declarado en su caso, ademas el nuevo nimero de cuenta y clave catastral, asi como la
notificacién del nuevo valor FORMATO TR-02 en las cuentas resultantes; en los términos y plazos
establecidos en la Leyes Hacendarias.
Procedimiento: se debe de revisar que la documentacion presentada coincida con los datos de los
copropietarios, superficie y ubicacion del predio que se tienen registrados en dicha cuenta de la cual se
desprenderan las fracciones para poder realizar el tramite, procediendo a asignarle una cuenta nueva a
cada fraccion para cada uno de los copropietarios, en las observaciones se mencionara que la fraccion o
subdivision es por disolucion de mancomunidad.
Su clave de movimiento catastral en el extracto de anotaciones, sera “DM”.
Articulo 104.- Fideicomiso.

l. Fideicomiso de garantia:

Operacién mercantil mediante el cual una persona fisica o moral destina ciertos bienes a la
realizacion de un fin determinado, quedando en garantia el mismo bien inmueble.

Este tramite se realizara una vez que se haya tramitado ante el Registro Publico de la
Propiedad.

Documento a entregar al promovente: extracto de anotaciones catastrales, que se realiza
para constancia, sin ser causante del impuesto de transmisién de dominio.
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1. Fideicomiso de administracion:

Constituido en donde el fiduciario estd administrando, determinado bien inmueble para
posteriormente transmitirlo.

Documentos que se requieren para su tramite:
Aviso de constitucion de fideicomiso en original con un minimo de dos copias con sello y firma.
Documento a entregar al promovente: aviso de constitucion de fideicomiso en original.

Para las fracciones anteriores del presente articulo, su clave de movimiento catastral en el extracto de
anotaciones, sera “G”.

Articulo 105.- Rectificaciones.
Procede la rectificacion de oficio o a peticion de parte, estas se dividen en Registrales y Técnicas.

I Registrales: es el procedimiento para la correccién de errores cometidos al practicar la
anotacion catastral en cualquiera de sus datos.

Documentacién a presentar para su tramite:

Copia del testimonio o documento emitido por autoridad competente para la rectificacion
especifica.

Procedimiento: se debe revisar que la documentacion presentada sea acorde con la peticion en
particular, en las observaciones se mencionara la justificacién de la rectificacién solicitada.

Il Técnicas: todo titular 6 apoderado de un inmueble que requiera rectificacion de datos técnicos
debera manifestarlo ante el Catastro Municipal, mediante escrito elaborado en original y copia,
sefialando como minimo la cuenta catastral y ubicacion del inmueble. Acompafiando la
documentacién que funde y motive la rectificacion.

Documento a entregar al promovente: en ambos casos, oficio con la resolucién correspondiente.

Procedimiento: revisando el expediente de proceder la rectificacion, se realiza la correccion modificando

el campo donde se encuentra la inconsistencia, se toma nota en el rubro de observaciones asentando el

motivo de la rectificacién.

Su clave de movimiento en el extracto de anotaciones, serd “R”.

Articulo 106.- Traslados de registro.

Cambio realizado en una cuenta catastral, del sector rustico al sector urbano o viceversa, asi como de un

Municipio a otro, cancelando la cuenta de origen o restandole la superficie trasladada y aperturando o

fusionando en la cuenta adquiriente.

Documentos que se requieren para su tramite:

a) Formato debidamente llenado y firmado, cuando sea a peticién de parte;

b) Documentacién que funde y motive el cambio, que puede consistir en planos, datos y
demas elementos que hagan prueba fehaciente de la procedencia de la solicitud; y

C) Haber cumplido previamente con los requisitos legales de las leyes aplicables.
Documento a entregar al promovente: oficio con la resolucién correspondiente.
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Procedimiento: se debera sefialar a que cuenta, sector o0 Municipio en su caso, se van a trasladar los
datos de dicho predio, en las observaciones se mencionara de que cuenta proviene el traslado. En el
caso de traslado de un Municipio a otro se abrird cuenta nueva.
Su clave de movimiento catastral en el extracto de anotaciones, serd “T”.
Articulo 107.- Manifestacion de Construccion.
Documentacién a presentar para su tramite:

b) Formato debidamente llenado y firmado;

C) Copia de la licencia de construccion o certificado de habitabilidad;

d) Copia del plano constructivo o croquis con medidas; y

e) Copia del recibo del impuesto sobre negocios juridicos.

Documentacién a recibir el promovente: notificacion del nuevo valor FORMATO TR-02, en los
términos y plazos establecidos en la Leyes Hacendarias.

Procedimiento: se practica avallo técnico, si cuenta con registro catastral del terreno, se verifican los
antecedentes, si son coincidentes se procede a tramitar, agregando en el renglon de superficie de
construccion la respectiva cantidad en metros cuadrados, actualizando valores, en caso de que no cuente
con registro catastral se verifica en tablas de valores de acuerdo a su ubicacién, cuando manifiesten
construcciones en terreno propiedad de otras personas o ejidos, deberd anotar en los rubros
correspondientes a la superficie, tanto del extracto como del registro por predio, Unicamente la cantidad
de metros construidos y en la columna de observaciones respectiva, la nota de “sélo construcciones” y
que dichas construcciones se encuentren en una determinada extension superficial de terreno propiedad
de determinada persona o ejido.
Su clave de movimiento catastral en el extracto de anotaciones, sera “W”.
Articulo 108.- Cancelacion de cuenta.
l. Cancelacién de cuenta duplicada:
Documentacién a presentar para su tramite:

Solicitud donde fundamente su peticion.
Documento a entregar al promovente: resolucioén registral de la autoridad catastral.

Procedimiento: después de revisar la solicitud, de proceder la peticién, se cancela la cuenta duplicada,
en el campo de las observaciones se anotara el motivo de la cancelacion.

Il. Cancelacién de cuenta por inexistencia del predio:
Documentos que se requieren para su tramite:

Solicitud escrita del solicitante mencionando el motivo de la cancelaciéon, copia de su
identificacion oficial.
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Documento a entregar al promovente: resolucién registral de la autoridad catastral.

Procedimiento: después de revisar la solicitud, de proceder la peticion, se cancela la cuenta, en el
campo de las observaciones se anotara el motivo de la cancelacion.

Procedera la cancelacion de cuentas catastrales por orden de la autoridad judicial en el caso de
duplicidad o inexistencia.

Tanto en la fraccion | como en la fraccion |l del presente articulo, su clave de movimiento catastral en el
extracto de anotaciones, sera “X”.

Articulo 109.- Abstenciéon de movimientos.
Documentos que se requieren para su tramite:

Orden escrita emitida por autoridad competente, en que se establece no realizar tramite o
movimiento catastral en determinada cuenta o registro.

Documento a entregar al promovente: contestacion via oficio informando a la autoridad bajo que
namero de comprobante de anotaciones catastrales se dio cumplimiento.

Procedimiento: el titular de la cuenta debe coincidir con el nombre de la persona a la cual se dirige la
abstencion, para poder realizar el trdmite, en el campo de las observaciones se debera de mencionar el
motivo de la abstencién asi como la autoridad que lo ordena.

La abstencién de movimiento se limita a efecto de no realizar transmision de dominio, pudiéndose
actualizar valores para efecto de impuesto predial, a excepcién de que la abstenciéon obedezca a recurso
de inconformidad con el valor catastral.

La cancelacion de la abstencién de igual manera la debe ordenar autoridad competente, siguiéndose el
mismo procedimiento pero de manera inversa.

Su clave de movimiento catastral en el extracto de anotaciones, sera “Z”.
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DEFINICIONES DE LAS CLAVES DE MOVIMIENTO

CLAVES DE MOVIMIENTO PARA TRAMITE Y REGISTRO

CLAVE DE
MOVIMIENTO CONCEPTO NATURALEZA DEL ACTO
A AVALUO Aplicacion por actualizacion de valores.
cv Compraventa de dominio pleno, Compraventa de dominio
COMPRAVENTA directo, aportaciones, Compraventa de acciones indivisas,
dacion en pago, permutas, rescisiones de contrato.
DT DOTACIONES Ejidal, parcelamientos.
F FRACCION Fraccion, Fraccionamiento.
G GARANTIAS F|de|com|s_o_(constltumo_n,, liberacién), venta con reserva de
dominio, cancelacion de la reserva de dominio.
H HERENCIA Testamentos, intestados, adjudicacion hereditaria.
| INFORMACION Informacién Ad-Perpetuam, prescripcion positiva de posesién
0 usucapién.
J RESOLUCION Resoluciones judiciales
JUDICIAL J :
CONSTITUCION DE L .
CM MANCOMUNIDAD Constitucion de Mancomunidad.
DIVISION DE o .
DM MANCOMUNIDAD Divisién de Mancomunidad.
O MANIFESTACION De ocultacién y de excedencias de terreno.
P POSESION Posesion.
S SUBDIVISION Subdivision.
DN DONACION Donacion.
Cuentas, claves catastrales, nombre o apellidos, ubicacion,
R RECTIFICACIONES domicilio, superficie, valor fiscal, tasa impositiva, cuota
bimestral, efectos, contracuenta, observaciones, otras.
T TRASLADO De un sector a otro, de un Municipio a otro.
] USUFRUCTO ¥ SU Usufructo y su consolidacion
CONSOLIDACION y ’
MANIFESTACION DE . . .
W CONSTRUCCION Manifestacion de construccion.
X CANCELACIONES Cancelacion de cuentas.
7 ABSTENCION Abstencion de movimientos por orden judicial y dependencias

oficiales.
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CAPITULO 1ll
De la Constitucion de Régimen de Condominio

Articulo 110.- Cuando se autorice por la Autoridad Municipal, un predio para los efectos de constituir un
régimen de condominio, establecido en atencién a las caracteristicas del terreno y en su caso las
edificaciones realizadas o en proceso de construccion, se clasificaran de la forma siguiente y podran ser:

l. Condominio Vertical: cuando los diferentes departamentos, viviendas, o locales de un
inmueble construido en forma vertical, son susceptibles de aprovechamiento independiente y se
destinen para la enajenacién a personas distintas por tener acceso propio a un elemento comun
de aquel o la via publica.

En estos casos, cada uno de los propietarios tendrd derecho exclusivo de propiedad sobre el area
privativa respectiva y ademés un derecho de copropiedad sobre el area comun, necesarios para su
adecuado uso o disfrute.

Il Condominio Horizontal: cuando las diferentes viviendas, casas o locales de un inmueble
construido en forma horizontal, son susceptibles de aprovechamiento independiente, por tener
acceso a un elemento comuin de aquél o a la via publica.

En estos casos el propietario de cada uno de los lotes de terreno, tendra un derecho de propiedad
exclusivo sobre el suelo del &rea privativa; y ademéas en forma indivisible, un derecho de copropiedad
proporcional sobre las areas comunes indispensables para su adecuado uso o disfrute.

Il. Condominio Mixto: cuando en un mismo desarrollo o edificaciébn condominal se den las dos
condiciones requeridas para los condominios verticales y horizontales.

En este caso le seran aplicables cada una de las disposiciones relativas a los condominios verticales y

horizontales segun sea la naturaleza de cada uno de ellos.

Documentos que se requieren para su tramite:

a) 2 copias de la escritura referente a la Constitucion del Régimen de condominio,
debidamente firmadas y selladas por el notario;

b) Certificado de no adeudo;
C) Copia del avalto autorizado FORMATO CV-01, FORMATO CV-02 o dictamen de valor
FORMATO CV-03, FORMATO CV-04, que considera el valor global de las &reas
privativas y comunes; aplicandoles el indiviso del predio en cuestion para efectos de
aperturar un nuevo registro por condémino; y
d) Copia del Certificado de Habitabilidad o permiso de construcciéon siempre y cuando en
la escritura no se transcriba ninguna de ella.
Documento a entregar al promovente: notificacion de los nimeros de cuenta y claves catastrales, con
sus respectivos valores, en los términos y plazos establecidos en la Leyes Hacendarias.

Procedimiento: se asignara una cuenta con su respectiva clave catastral por cada unidad condominal.

Su clave de movimiento catastral en el extracto de anotaciones, sera “F”.
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CAPITULO IV
De la Homologacion de la nomenclatura de la Propiedad Publica

Articulo 115.- Para las inscripciones o apertura de cuentas en el padrdon registral de inmuebles
propiedad de los Gobiernos Federal, Estatal y Municipal, en independencia de los hombres o cargos de
los funcionarios publicos que hayan celebrado el acto juridico y de la forma en que presente el aviso o
documento de transmision de dominio, se deberan anotar como titulares catastrales de la siguiente
manera:

l. Para predios del gobierno Federal, “Gobierno Federal”;

Il. Para predios de los gobiernos de la entidad federativa, “Gobierno del Estado de (completar
con el nombre oficial de la entidad federativa correspondiente)”; y

M. Para predios de los Gobiernos de los Municipios, “Gobierno Municipal de (completar con el
nombre oficial de la Municipalidad correspondiente)”.

Para los predios de propiedad publica concesionada “Concesionado a (completar con el nhombre del
concesionario)”.

CAPITULO V
De la Homologacion de la nomenclatura de la Propiedad Social

Articulo 116.- Para las inscripciones o apertura de cuentas en el padron registral de inmuebles propiedad
de los nucleos ejidales, en independencia de los nombres o cargos de los representantes del ejido y de la
forma en que presente el aviso de transmision de dominio o decreto de constituciéon, se deberan anotar
como titulares catastrales de la siguiente manera:

. Para los predios de propiedad Ejidal “Ejido de (completar con el nombre del ejido)”; y

Il. Para los predios de propiedad comunal “Comunidad de (completar con el nombre de la
comunidad)”.

TITULO QUINTO
De las Certificaciones

CAPITULO UNICO

Articulo 111.- De las certificaciones.

De conformidad con los articulos 13 y 41 de la Ley de Catastro, previo el pago de los derechos
correspondientes, el catastro esta facultado para expedir a solicitud expresa, certificaciones o copias
sobre los actos juridicos, inscripciones y documentos, asi como certificaciones de inexistencia, las que
bajo ningun concepto significardn el reconocimiento o aceptacién de un derecho, por lo tanto en ningan
caso acreditaran derechos o gravamenes respecto de los bienes registrados; ya que estos documentos
son exclusivamente para fines fiscales, urbanisticos y estadisticos.

Articulo 112.- Los certificados catastrales se clasifican en:
l. Certificados catastrales simples: es el que refleja el estado del registro catastral actual, con
los datos del titular, nimero de cuenta, nimero de clave catastral, superficie, medidas,

colindancias y la naturaleza del acto o actos de adquisicion, en este Ultimo caso debera
desglosarse la cantidad de superficie adquirida en cada un de los actos;
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Certificados catastrales con historial: ademas de los datos de un certificado simple, debera
narrar los antecedentes de cada transmision que sera fiel al archivo de comprobantes de
anotaciones catastrales;

Certificados catastrales de inexistencia: es el que después de hacer una minuciosa
busqueda en los archivos catastrales se comprueba que no se tiene registrado bien inmueble,
que coincida con las caracteristicas y datos sefialados por el solicitante;

Certificado de Bien Unico: es el que después de hacer una minuciosa busqueda en los
archivos catastrales se comprueba que es el Unico bien inmueble que tiene registrado el titular
catastral; y

Certificado de no propiedad: es un documento que extiende la autoridad catastral a un
solicitante para que este demuestre que no cuenta con ningln predio registrado en la
Municipalidad.

Articulo 113.- Para la expedicion de los certificados catastrales, el solicitante debera presentar los
siguientes documentos:

Para los sefialados en las fracciones I, Il 'y IV:

a) Solicitud elaborada y firmada; y

b) Recibo Oficial de Pago de los Derechos causados por la realizacién del tramite,
que en el caso de historial serd pago parcial y se completard una vez que se
determine el nimero de busquedas.

Para los sefialados en la fraccién Il

a) Solicitud elaborada y firmada;

b) Recibo Oficial de Pago de los Derechos causados por la realizacion del tramite;

c) Para los predios urbanos un croquis descriptivo que sefiale el perimetro, la
superficie, medidas, colindantes actuales del terreno, elementos de construccion
en su caso, la distancia a la esquina mas cercana y los nombres de las calles
perimetrales. Ademas debera contar necesariamente con el nombre y domicilio del
titular; y

d) Para los predios rusticos se aportard plano del perimetro, superficie y colindantes
del predio, realizado y firmado por un profesionista en la materia debidamente
registrado en la Direccion de Profesiones del Estado con los datos de su nombre y
namero de cédula, indicando como minimo dos puntos con coordenadas UTM en
vértices que no pertenezcan al mismo segmento o hacerlo en el segmento més
largo. Ademas debera contar necesariamente con el nombre y domicilio del titular.

Para los sefialados en la fraccién V:
a) Solicitud elaborada y firmada;
b) Recibo Oficial de Pago de los Derechos causados por la realizacion del tramite;

¢) Identificacion con fotografia expedida por dependencia oficial;

d) Copias de Acta de Nacimiento expedida en tiempo ulterior a seis meses y clave
Unica de registro de poblacion (CURP); y

e) Copia de Acta de Matrimonio, Divorcio 6 Defuncién del Cényuge expedida en
tiempo ulterior a dos meses.
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Articulo 114.- Posteriormente a la emision de los certificados de inexistencia, la autoridad catastral
debera realizar avallo técnico en un plazo no mayor de quince dias, aperturar cuenta nueva y asignarle
clave catastral, la cual debera ser notificada al titular para surtir efectos a partir del siguiente bimestre y
en el extracto debera anotar la leyenda “Se tramita para surtir efectos fiscales, estadisticos, urbanisticos
y los previstos en materia de ordenamiento territorial dejando a salvo derechos de terceros, ya que ésta

no acredita derechos o gravamenes, segun lo estipulado en el articulo 42 de la Ley de Catastro Municipal
del Estado de Jalisco”.
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ORGANIGRAMAS PROPUESTOS SEGUN LAS CUENTAS CATASTRALES REGISTRADAS

PROPUESTO

ORGANI GRAMA DEL CATASTRC MUNICIPAL
HASTA 5,000 CUENTAS

MOME RAMIERTO DE CONAANE A

ENCARGADC

| FERFIL:

ED UCACION MEDIASUFERIOR
CAPACITACION CATASTRAL
CON CERTIFICACION DEL EDO.

EQUTFG:

DE |:|F||__:|N.I'3l.. WEHICU LD
GPS, CAMARADIGITAL
COMFPUTADORA
MANUALES % LEYES

DICTAMINADOR AREA TECHICA

E:wwwwwwwwwwwwwwwylvwwwwwwwwwwwwwww:

ENCARGADD DE INFORMATICA ¥ TRAMITE

HOLBFAMIBNTO DEBASE

HOMBFAWMENTD DEBAZE

PERFIL: EQUIPO:

EDUCACION MEDIA BASICA DE OFICING EERFALE S k7 EQUIP O
ECLICACIGN MEDLA BASICA OE OFICING
CARACITACION CATASTRAL  COMPUTADORA EDLEACIINMEDIA BECIES DEQFICINA

COMCERTIFICACION DEL EDO.  hAMUALES ¥ LEYES

ESCALMETRO ¥ CINTA S0 MWTS

ORGAMIGRAMD [3]

3 PERSONAS
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PROPUESTO

ORGANIGRAMA DEL CATASTRO MUNICIPAL
DESDE 5,001 HASTA 10,000 CUENTAS

ENCARGADQ

| HOMERAMIENTS DE CONFLS MZS

PERFIL:

EDUCACION MED A SUPERIOR O TECHICO
CAPACITACION CATASTRAL

CON CERTIFICACION DEL EDO.

EQUIPO:
DE OF ICIHA, WEHICU LD
GRS, CAMARA DIGITAL
COMPUTADORA
MANUALES v LEYES

.

DICTAMINADOR AREA TECHICA ENCARGADD DE INFORMATICA ¥ TRAMITE
| ok FAMIENTD (€ BACE [ OMpPAMETDDEREE
PERFIL: EOUIPC PERFIL: EQUIP O
EDUCACIONMEDIASURERIOR  DEOFICINA EDUCACIGN MEDLS SURERIOR  DEQFICIMA
CAPACITACION CATASTRAL COMPUT ADD R, CAPACITACION CATAST RaL COMPUT ADORA,
COMCERTIFICACION DEL EDO.  CINTA S0 MTS COM CERTIFICACION DEL EDD.  MAMUALES ¥ LEYES
EsCALIMETRO
MANUALES ¥ LEYES

1 AUXIL LR 1 AUXILLAR
HOLEFAMIBNTD DEBASE | WOMEF ST OF FAs E
PERFIL: EQUIPD: PERFIL:
EDUCACIOHN MEDL BASICA DE OFICIMA EQUCACIGH MED LS BASICA
hASHUALES ¥ LEVES
E3 CALIMET RO

EQUIP 0=
DE OFICIMA
hASHIALES Y LEYES

ORGAMIGRAMA (B

5 PERSONAS
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PROPUESTO

ORGANIGRAMA DEL CATASTRO MUNICIPAL
DESDE 10,001 HASTA 15,000 CUENTAS

| HOMERAMIENTS DE CONFLS MZS

ENCARGADQ

PERFIL:
TECHICO
CAPACITACION CATASTRAL

CON CERTIFICACION DEL EDO.

EQUIPO:
DE OFICINA, WEHIC ULD
GRS, CAMARA DIGITAL
COMPUTADORA
AN UALES v LEYES

DICTAMINADOR AREA TECHICA

ENCARGADD DE INFORMATICA ¥ TRAMITE

MANUALES ¥ LEYES

2 AUXILIARES
MOLEFRAMIBNTD DEEBAS E
PERFIL: EQUIPD:
EQUCACIAON MEDL BASICA DE OFICIMA

. MANUALES ¥ LEYES
ESCALIMETRO Y CINTA S0 MTS.

ORGAMIGRAMA [z ]

6 PERSONAS
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| HOLE FANIENTO [ERASE | HOLEFAMIENTO DERASE
PERFIL: EQUIPD: PERFIL: EQUIPO:
EDLCACIGH MEDLA 1P ERIOR DEOFICIMA EDUCACIGN MEDLA SUPERIOR OEQFICIMA
CAPACITACIO N CATASTRAL COMPLTADD RA, CAPACITACIGN CATAST RAL COMPLUT ADORA,
COMCERTIFICACION DEL EDO. CINTA 50 MTS. COMCERTIFICA CIOM DEL EDO.  MANLALES Y LEYES
ESCALIMETRO

1 AUXILIAR

| HOLEFS)IENTD DF Fus B
PERFIL:
EDUCACIOH MEDLA BASICA

EQUIP 0=
DE OFICIMA
hsHLALES Y LEYES




PROPUESTO

ORGANIGRAMA DEL CATASTRO MUNICIPAL
DE 5DE 15,001 HASTA 20,000 CUENTAS

| MoMERAWIENTS DE CONELS pLas

ENCARGADQ

PERFIL:

FROFESIONAL TRUNCD O TECHICO
CAPACITACION CATASTRAL

COM CERTIFICACION DEL EOO.

EQUIPO:
DE OFICINA, WEHICULO
GP3S, CAMARA DIGITAL
COMPUTADORA
MANUALES v LEYES

DICTAMINADOR AR

EA TECHICA

| LCE ESMIPNTT) TE FASE

PERFIL: EQUIPO:
TECNICO O MEDW SUPERIOR DE OFICIHA
CAPACITACION CATASTRAL COMPLUTADORA
COMCERTIFICACION DEL EDD. CIMTA 50 MTS
ESCALMETRO

hMAMNUALES ¥ LEYES

Z AUXILIARES
| HOBEREMIEHTD DF Bt E
PERFIL: EQUIPD:
EDUCACION BASICA DEOFICIMA

hANUALES W LEYES

EsCALIMETRO ¥ CINTA &0 MTS.

ORGAMIGRAMA (D]

7 PERSONAS
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ENCARGADD DE INFORMATICA ¥ TRAMITE

COM CERTIFICACION DEL EDO.

| _HOWEESMIBMIDERLSE
PERFIL: EQUIPO:
TECMICO O MEDL® SUPERIOR DE OFICIMHA,
CAPACITACION CATASTRAL COMPLUTADORA

hSHIALES Y LEYES

2 AUXILIARES
| HOLEE SUIFHIT D RS F
PERFIL: EQUIP O:
EDUCACIGH BASICA OE OFICIHA

hsHBLES ¥ LEYES




PROPUESTO

ORGANIGRAMA DEL CATASTRO MUNICIPAL
DESDE 20,001 HASTA 20,000 CUENTAS

EHNCARGADO

NOME RAMIENT O DE CONFIANZ A

PERFIL:

FROFESIONAL TRUNCO
CAPACITACION CATASTRAL
CON CERTIFICACION DEL EDO.

EQUIPO:

DE OFICINA, WEHICULO
CAMARA DIGITAL
COMPUTAD OR A
MANUALES v LEYES

-

ENCARGADO DE CART OGRAFIA ¥ VALUACIGN ENCARGADD DE TRAMITE Y REGISTRO

HOLEFAMIBNTO DE BASE HOMBFAMENTD DEBASE

[ FERFIL: EQUIFLE [ PERFTL: EQUIPE
TECHICO O MEDLA SUPERIOR DE OFICIMA TECHICO O MEDW SUPERIOR  DE OFICIMA
CAPACITACIAN CAT AST RAL GPE. CAARA DIGITAL CAPACITACIGN CATAST RAL COMP LT ADORA

COM CERTIFICACION DEL EDD.  COMPUTADORA,
hsHLALES Y LEYES

COM CERTIFICA CION DEL EDD.  MANUALES ¥ LEYES

e

ENCARGADO DE INFORMATICA

NOMEFAMENTD DE BASE
[ FERFIL:

TECHICO OMEDIA S UPERIOR
CAPACITACION CAT ASTRAL

DEOFICIMA
COMPUTADORA

COMCERTIFICA CION DEL EDD.  MAMNUALES ¥ LEYES

Z AUXIL IARES
| WO FEMIENTD DE B E
PERFIL: EQUIPD:
EDUCACIOHN MEDL BASICA OE OFICIMHA
CORPUTADORA,

M SHUALES ¥ LEYES
ESCALIMET ROY CINT A50 MTS.

ORGAMIGRAMD (2]

8 PERSONAS

99

2 AUXILIARES
HOLEFEEMENTD DEEASE
PERFIL: EQUIPD:
EDUCACIGH MED LA BASICA OE OFICIMA
COMPUTADORA

hAMNUALES ¥ LEYES




PROPUESTO

ORGANIGRAMA DEL CATASTRO MUNICIPAL
DESDE 20,0001 HASTA 40,000 CUEHTAS

MNOME RAMIENT O DE CONFIANZ A

EHNCARGADCO

PERFIL:

FASANTE MIWEL LICEMCIATUR A
CAPACITACION CATASTRAL
COM CERTFICACION DEL EDO.

EQUIPO:

DE OFICINA, WEHICU LD
CAMARA DIGITAL
COMPUTADOR A
MANUALES v LEYES

L

S
I ENCARGADO DE CART OGRAFIA ¥ VALUACIGN

NOMEF AMIENTO DE BASE
PERFIL:

EQUIFD:
TECHICO O PROF. TRUNCO DE OFICIMS, WYEHICULD
CAPACITACIAON CAT AST RAL GPS. CAMARA DIGITAL

COMCERTIFICACION DEL EDO. COMPUTADORA

MAMUALES ¥ LEYES

ENCARGADD DE TRAMITE Y REGISTRO

NOMEF S IENT O DE BASE

PERFIL: EQUIPO:
TECMICO O PROF. TRUNCO DE OFICIMA
CAPACITACION CATAST Ral COMPUTADORA

COM CERTIFICA CIOM DEL EDQ. hANUALES Y LEYES

ENCARGA DO DE INFORMATICA

NOMERAMIENTO DE BASE

| FERFIL:

EQUIFD:
TECHICO O PROF. TRUNCO OE OFICIMA
CAPACITACIAM CAT 45T RAL COMPUTADORS

COM CERTIFICACION DEL EOAQ.

hANLALES Y LEYES

2 AUXIL IARES

MOMEFR AMIENT O DE BASE

PERFIL: EQUIPD:

EQUCACIGON MEDLS BAS T DEOFICINA
COk PLUT ADORA,

hANUALES ¥ LEYES
ESCALIMETRC Y CINTA 50 MTS.

2 AUXILIARES

HOMEF @ IEMT O DE BASE

PERFIL: EQUIPD:

EDUCACIGH MEDLS BASICA OE OF ICINA.
COMPLUTADORA

hARUALES Y LEYES

1 AUXILLAR

| HOMEFOMIERTO NE BoSF

PERFIL:
EOUCACIGH MEDA BASICA

EQUIPD:

DE OFICIMA, CORP LTADOR A
hANLALES Y LEYES

OR GAHIGE AMA {f)

10 PERSONAS
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PROPUESTO

ORGANI GRAMA DEL CATASTRC MUNICIPAL
DESDE 40,0001 HASTA 55,000 CUENTAS

NOME RAMIENT O DE COMFLANZ A

ENCARGADO

PERFIL:

PROFESIONAL

CAPACITACION CATASTRAL
COM CERTIFICACION DEL EDO.

EQUIPO:

DE OF ITINA, WEHICU LD
CAMARA DIGITAL
COMPUTAD OR A
MANUALES v LEYES

SECRETARIA

S

e
ENCARGADO DE CART 0GRAFIA ¥ VALUACION

HOMEFR SMIENTO DE BASE
[ PERFIL:

EOUIF
FROF. TRUMCO O TECNICO DE OFICIMA, WEHIC LD
CAPACITACION CATASTRAL  GPS. CAMARADIGITAL
CONCERTIFICACION DEL EDD. CObAPUTADDRA
MEHUALES ¥ LEYES

ENCARGADD DE TRAMITE ¥ REGISTRO

NOMEF S IENT O DE BoSE

| FERFIL: EQUIF
PROF. TRUNCO O TECHICO DEOFICINA
CAPACITACIAMN CATAST Rl COMP LT ADOFA

COM CERTIFICA CIOM OEL EDO.  MAMIUALES ¥ LEYES

EHCARGADO DE INFORMATICA

HOMERAMIENTD DE BASE

| PERFIL:

: EQUTPG:
PROF. TRUNCO O TECHICO DEQFICINA
CAPACITACION CAT AST RAL COMPLUT ADORA,

COM CERTIFICACIGN DEL EDO.

hAHUALES Y LEYES

3 AUXILIARES 2 AUXILIARES

NOMEF AMIENTO DE BASE NOMEF o IENT O DE BASE

PERFIL: EQUIPD: PERFIL: EQUIPD:

EOUCACISOH MEDLS BASICA OEQFICIHA EOUCACIGH MED LA BASICA OEOFICINA
COMPUT ADORA, COMPUT ADORA

ChlANUALES Y LEYES
ESCALIMETRO Y CINTA S0 MTE.

hARUALES Y LEYES

1 AUXIL LAR
| HOMERAMIFNTS OF B4 GFE
PERFIL: EQUIPD:
EDUCACIGH MEDIA BASICA OE OFICIMA
COMPUT ADORA,

hARUALES ¥ LEYES

ORGAHIGR AMA (g)

11 PERSONAS
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EJEMPLO DE UN EXTRACTO DE ANOTACIONES CATASTRALES
FORMATO TR-01
Formato Sugerido

GOBIERND MUNICIPAL DE

MI MUNICIPIO

COMPROBANTE 000002 2005
FECH& DE OTORGAMIEMTO  24/09) 2004 SECTOR. R CLAVE DEL MOWIMIENT O F
EXTRACTO DE ANOTACIONES CATASTRALES
TRAMSMITENTE ADQUIRIENTE
ROO1141 CLUENT& PREDIAL:  ROOD4093 (MUEYD)

CWE, CATASTRAL
CCATASTRAL ANT,

OCHOA VARGAS COO MC TRINIDAD MOMERE OCHOA ARAMELLA JOSE
ZULA DOMILIO HIDAL GO #25
CENTRO COLOMIA CENTRO
L& PRESA SN LB ICACION L& PRESA #50M
62 556,57 SUPERFICIE 21,917,153
0.00 CONSTRUCCION 0,00
$5,604.74 YALOR FISCAL  $30,684.00
00150 TASH 00020
15.00 CUOTABIMESTRAL 41800
2004/6 EFECT O 20046
ROO4093 COMTRACUENTA  ROO1141

Mombre del Motario: COMITE PARA LA REG, DE PREDIOS RUSTICOS

Mimero de escritura; 210104

Namero de Comprobante del dltimo movim ento en esta cuenta: 000002)2 005
MNimero de comprobante con que se abrnid esta cuenka: 000001)1993

Descripcidn de la oper acidn v observaciones:
REGISTRO DE RESOLUCIOMN DEFIMNITIV A,

Lugar v Fecha de Tramite: MI MUNICIPIO, 28l 15 DE EMERD 2005

Trarm itd Selln

TRATITd AR R

Jefe de oficina
ANBECTRE
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NOTIFICACION DE NUEVO VALOR
FORMATO TR-02
Formato Sugerido

00 B AR R
ESCUDD GOBIERND MUHICIPAL DE [ WW% i

HACIEHDA MUNICIPAL CLAYE CATASTRAL | $EC. CUERTA  [MPIO.

DIRECCIGR DE CATASTRO MUNCIP AL

Con fundamento en los articulos 94, 96, 96 ¥ 97 de la Ley de Hacienda Municipal del Estado de Jalisco; a los
articulos 8, 11,13 V 66 de la Ley de Catastro Municipal del Estado de Jalisco y—ile la vigente Ley (e Ingresos del

Municipio, se hace de su conocimiento que se practicd el movimiento catastral del inmueble cuyas caracteristicas
quedan expresadas en el presente extracto.

MBICACICH CELPREDID LSS OCL PROPETARI

YALOR CEL TERRENG DO
| \ALOR OE LA CONETRUCCION POELACION
WALOR FISCAL Tazial SFfcTos

En caso de no aceptar algunos de los datos expresados en esta

nu:!hfu:amn, podra 31::I|:Ert‘ar la rectificacion de s mizmos en la CPRCCIONDE A TS ROMUNGIEAL
oficing de Catastro Municios,
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NOTIFICACION DE NO APROBACION DE AVALUO
FORMATO CV-07

ESCUDO MUNICIPIO GOBIERNO MUNICIPAL DE

MOMERO DE REGISTRO DEL
avaLio

HACIENDA MUNICIPAL
CATASTRO MUHICIPAL

NOTIFICACION DE NO APROBACION DE AVALUGQ

C.

REGISTRO PERITO VALUADOR NUMERO:
CEDULA PROFESIONAL:

VIGENCIA DE CREDENCIAL:

De conformidad con los articulos 75 y 82 de la Ley de Catastro Municipal del Estado de Jalisco y Reglamento de la misma Ley, le
cormunico gue el avaldo elaborado por usted v recibido en esta oficing en fecha _ f {200 para su revisidn con
cuenta catastral y clave catastral NO fue
autorizado por estar incorrecto o faltarle alguno (s) de los datos siguientes:

Errores leves Errores graves
Falta acreditacion dal pento Falzear las superficies de terreno o construccidn
existentes

Firma y fo nombre dal pento Falsear la descrpcion general del pradio, medidas v
colindancias

Falsear af uso del predio

Falsear el estado actual del predio [d ]

Falsear el nombre del predio rastico [ ]

Falsear el reporte fotogratica [ 1

Falsear whicacion geagrafica del predio ristico [g |

Falsear la localizacion del predio o croquis esquematico
de la construccion

Falsear ol valor catastral Unitario total de terreno wWo [
constuccion

Falacar of valor flacal catashral |I|

Mo colncidir con fivma registrada
Mo especificar ia superficie de canshuccion v valor de
Ia misma slehdo que ésta o uha fraccidn son willzadas
con uao comercial o industrial

El predio no pertenece a la jurisdiccion del municipio [m ]

Fecha dal avaiio

Falto que identifique el avalio

En el nombre del titwar o solicitante

En la clave catastral del predio

En la cuenta catastral del predio

Falta de! Indiviso del predio, en sw caso

En las medidas v colindancias actuales del predio

En distancia a esquing
En alguna medida permetral
En el croquis descriptivo

Falta de coordenas UTM en predios nisticos

En elementos de Iz construccion: tipo, calidad 1o
estado

En las superficies de tereno o construccionses

Error en ef calculo

Descripciones ambiguas o incompletas de los
elementos

Falta de algin elermento existente

En alguna calle pernmetral

En fa onentacion del norte

Falta en sw caso permiso de subdivision

Falta en su caso de constancia pago impuesto sobre
negocios JWrdicos

El predio no pertenece a la juradiccion del municipio
Cantidad con nimera i letra diferentes

Observaciones sobre el rechazo del avalio:

Bl BRlR BE EEE B BEEEEREER B OE

,Jalisco a de de200__ .
Recibe notificacion El revisor El Encargado del Catastro Municipal
nombre i firma normbre iy firma

firma del perito
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FORMATO CV-01, PARA AVALUO DE TRANSMISION DE DOMINIO URBANO
Formato Sugerido (5 hojas)

Pag. 1/5
AVALUO PARA TRANSMISION DE DOMINIO CON VALORES CATASTRALES. ||
Nombre del Perito: Falio No. |
(LOGOTIPO Mo. de registro de perito en Catastro:
PERITO) T
Domicilio:
Ciudad: Tel.

ANTECEDENTES:

Cuerta Predial No. [Recaudadora: [Clave Catastral:

Fecha del Avalio:
Hombre del Propietario:
Hombre del Solicitante:
Inmueble que se Valua:

Ubicacion del Predio:

Régimen de Propiedad:

CARACTERISTICAS URBANAS:

Clasificacion de la Zona:
Densidad de Construccién:
Tipo de Const. Dominante:
Servicios Municipales:

DESCRIPCION GENERAL DEL PREDIO:

Medidas y Colindancias del Predio segun Escrituras:

Al Norte
Al Sur
Al Oriente
Al Poniente
Superficie segun Escrituras: Superficie Total del Terreno:
Usao: Indiviso:
Calidad de Proyecto:
Unidades Rentables:
Hombre: Sello de Autorizacion.

Registro ante Catastro del Estado No.
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Pag. 205

AVALDO PARA TRANSMISION DE DOMINIO CON VALORES CATASTRALES. ||

Nombre del Perito:

(LOGOTIPO
FERITO)

Mo. de registro de perito en Catastro:
Damicilia:
Ciudad:

Faolio Mao.

Tel.

ELEMENTOS DE LA CONSTRUCCION:

Estructuras

Muros

Bardas :

Techos:

Entrepizos:
Ezcaleras:

Columnas vy trabes:

Complementos

Pisos:

Aplanados:

Carpirteria :

Herreria;
wWidrieria
tuehles de cocina:

Muehles de hario:

Cerrajeria:

Instalaciones

Sanitarias:
Hidraulicas:

Eléctrics:

Acabados

Plafones:
Lambrines:
Foclo:
Pintura

Recubrimientos-

Fachada :

Instalaciones especiales:

Hombre:
Regiztro ante Catastro del Estado MNo.

Sello de Autorizacién.
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FPag. 385

AVALUD PARA TRANSMISION DE DOMINIO CON VALORES CATASTRALES. ||

(LOGOTIFOD
FERITD)

Nombre del Perito:

Mo. de registro de perito en Catastro:

Dormicilio:
Ciudad:

Folio Mao.

Tel.

LOCALIZACION DEL PREDIO ¥ CROGUIS ESQUEMATICO SIH ESCALA DE LA CONSTRUCCION:

Diztancia a la Ezgquina mas praxima:

Superficie Real zegin Levantamiento:;
En caso de ser predio en esquina indicar la superficie afectada v el porcentaje correspondiente:

crocuis con medidas v colindancias.

Tramo de Calle, Distancia a Esquina, Calles Transversales v Orientacion:

Medidas v colindancias actuales del predio segun:

3 la Calle:

A Marte-
Al Sur:
&) Oriente
Al Poniente
CLASIFICACION DE LA COHSTRUCCION:
BLOQUE TIPO CALIDAD ESTADO DE CONSERVACION
DESCRIPCION DE LA DISTRIBUCION DEL INMUEBLE:
Consta de:
Hombre: Sello de Awtorizacion.

Fegistro ante Catastro del Estado Mo.
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Fag. 4455

AVALUO PARA TRANSMISION DE DOMINIO CON VALORES CATASTRALES.

Nomhbre del Perito:

(LOGOTIPO  Mo. de registro de perito en Catastro:

FPERITD) Domicilio:
Ciudad:

Folio Mao.

Tel.

REPORTE FOTOGRAFICO:

Hombre:
Registro ante Catastro del Estado Mo,

Sello de Autorizacion.
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Pag.

ara

AVALUO PARA TRANSMISION DE DOMINIO CONVALORES CATASTRALES.

Nombre del Perito:

(LOGOTIPD  [Mo. de registro de perito en Catastro:
PERITD) Darnicilio:
Ciudad:

Faolio Mo.

Tel.

Hoja de calculo

A} Del Terreno:

Rrcromento de esguina:

= s Yalor - s
. Superficie Factores de Valor unitario
Fraccion ! unitario de o OTROS Valor Resultante
mz2 rablas demerito Resultante por m2
Fr | Pr|Su| Tof factor| MOTHO
Total:

Valor del Terreno:

] - Valor promedio Factor de xalor . _
Esquina Aream2 : resultante |Valor incremento por esquina
por m2 Zona 2
poOr m.
Total Valor total por esquina:

B) De las Construcciones:

Valor total del terreno: "

tipo

calidad

Estado Eda«l Superficie por m2

Valor unitario

Resultante por m2 Valor Hesultants

Total: |

Valor total construcciones:

Valor total del terreno y construcciones: |

Indiviso en el caso de propiedad condominal:

Valor del Condominio: |

Fecha del avalio:

ESPACIO PARA ASIGHACION DE VAL ORES REFERIDMS:

(E=ste dato no tiene walidez =i carece del zello de valor referido asignado por Catastro).

OBSERVACIONES:

Hombre:
Fegiztro ante Catastro del Estado Ma.

Sello de Autorizacion.
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FORMATO CV-02, PARA AVALUO DE TRANSMISION DE DOMINIO RUSTICO
Formato Sugerido (5 hojas)

115

" AVALUO PARA TRANSMISION DE DOMINIO CON VALORES CATASTRALES RUSTICO. ||

Nombre del Perito: Falio No.
(LOGOTIPOD Mo, de registro de perito en Catastro:
PERIL) Domicilio:
Ciudad: Tel.
ANTECEDENTES
Cuerita Predial Mo [Recaudadora: [Clave Catastral:

Fecha del Avaluo:

Hombre del Propietario:
Hombre del Solicitante:
Inmueble que se Valia:
Ubicacion del Predio:
Tipo(s) de suelo del Predio:
Régimen de Propiedad:

ervicios o Equipamiento Rural:

CROQUIS ¥ DESCRIPCION GENERAL DEL PREDIC
Superficie segln escrituras: Superficie segln levantamiento:

Medidas v Colindancias del Predio segin Escrituras:

Al Morte:

Al Sur:

Al Oriente:

Al Poniente:

Ohservaciones:

MOTA: &l presente documento se le debe anexar un croquis en carta de INEGI de uso potencial del suelo, ubicando en éste al predio; ademas, en la presente hoja se
debe indicar en el croquis del terrenc las medidas y la superficie de predio y el dato de sus coordenadas en el sistema UTM de dos de sus vértices, que no sean
extremos del mismo segmento, esto de acuerdo al Beglamento de la Ley de Catastro.

Hombre: Sello de Awtorizacion.
Registro ante Catastro del Estado Mo
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205

AVALUO PARA TRANSMISION DE DOMINIO CONWVALORES CATASTRALES RUSTICO. "

Nombre del Perito:

[(LOGOTIPO
PERITD)

Mo, de registro de perito en Catastro:
Damicilio:

Ciudad:

Faolio Mo.

Tel.:

ELEMENTOS DE LA CONSTRUCCION:

Estructuras

Muros:

Bardas:

Techos:

Ertrepisos:
Escaleras:

Columnas y trabes;

Complementos

Pizos:

Aplanados:

Carpirteria:

Herreriz:
“Widrieria:
Muehles de cocina:

Muebles de bario:

Cerrajeria;

Instalaciones

Sanitarizs:

Hidraulicas:

Eléctrica:

Acabados

Platones:

Lambrines:

Focla:

Pirtura:

Recubrimientos:

Fachada:

Instalaciones especiales:

Hombre:
Fegistro ante Catastro del Estado Mo

Sello de Awtorizacion.
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35

(l AVALUO PARA TRANSMISION DE DOMINIO CON VALORES CATASTRALES RUSTICO. |

(LOGOTIPO
PERITO)

Nombre del Perito:

Mo, de registro de perito en Catastro:

Dornicilio:
Ciudad:

Folio Mo,

Tel.:

LOCALIZACION DEL PREDIO ¥ CROQUIS ESQUEMATICO SIN ESCALA DE LA CONSTRUCCION

Croguis con medidas v colindancias indicando tipos de suelo rdstico v blogues de construcoidn en su caszo.

Medidas v colindancias actuales del predio segun:

Al Morte:
Al Sur:
Al Oriente:
Al Poniente:
CLASIFICACION DE LA CONSTRUCCION
Blogque Tipo Calidad Estado de Conservacion
DESCRIPCION DE LA DISTRIBUCION DEL INMUEBLE
Zonsta de:
Hombre: Sello de Autorizacion.

Reqgistro ante Catastro del Estado Mo
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455

AVALUO PARA TRANSMISION DE DOMINIO CON VALORES CATASTRALES RUSTICO.

Noembre del Perito: Falio Ma.
(LOGOTIFD Mo. de registro de perito en Catastro:
PERITO) P
Dornicilio:
Ciudad: Tel.:
REPORTE FOTOGRAFICO
Hombre: Sello de Avtorizacion.

Registro ante Catastro del Estaco Mo
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a5
I AVALUO PARA TRANSMISION DE DOMINIO CON VALORES CATASTRALES RUSTICO. |

Nombre del Perito: Faolio Mo.
(LOGOTIFO Mo. de registro de perito en Catastro:
PERITO) T
Darnicilio:
Ciudad: Tel:

AVALUO DE TERRENO RUSTICO

Tipo de Suelo Clasificacion Zona | Valor Hectarea Superficie Has.  [Valor Resultante

Total

B) De las Construcciones (totales o privativas):

, - . Valor unitario
Tipo Calidad Estado Edadl Superficie Valor Resultante
Resultante

Taotal: Valor Construccion: ||

Valor total del Terreno v Construcciones:

Fecha del avalio:

ESPACIO PARA ASIGHACION DE VALORES REFERIDOS

(E=zte dato no tiene validez si carece del zello de valor referido asignado por Catastro).

Ohzervaciones:

Hombre: Sello de Autorizacion.
Regiztro ante Catastro del Estada Mo
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FORMATO CV-03, PARA DICTAMEN DE VALOR
Formato Sugerido (5 hojas)

Pag 1/
|| DICTAMEN PARA TRANSMISION DE DOMINIO CON VALORES CATASTRALES. ||

MUNICIPIO : Folio No.

(ESCUDO Elaborado por: Catastro Municipal de
MUMNICIFID Dir eccion:
Telefono:

ANTECEDENTES:
Cuerta Predial ho. Recaudadaora: Clave Catastral:

Fecha del Avaltio:
Hombre del Propietario:
Hombre del Solicitante:
Inmueble que se Valda:
Uhicacion del Predio:

Regimen de Propiedad:

CARACTERISTICAS URBANAS:

Clasificacion de la Zona:
Densidad de Construccion:
Tipo de Const. Dominante:
Servicios Municipales:

DESCRIPCION GENERAL DEL PREDIO:

Medidas v Colindancias del Predio segin Escrituras:
Al horte:
Al Sur:
& Oriente:

2 Poniente :

Superficie segun Escrituras: Superficie Total del Terreno:
L= Indiviso:
Calidad de Proyecto:
Unidades Rentables:

Firma del Dictaminador . Sello v firma de Autorizacion.
Hombre: Mambre:
Registro ante Catastra del Estada Mo, El encargado del Catastro Municipal de
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Pag 2/5

DICTAMEN PARA TRANSMISION DE DOMINIO CON VALORES CATASTRALES.

MUNICIPIO :
([ESCUDO
FLUIMICIPIC) Direccion:
Telefono:

Elaborado por: Catastro Municipal de

Folio No.

ELEMENTOS DE LA CONSTRUCCION:

Estructuras

hMuros:

Bardas:

Techos:

Ertrepizos:
Ezcaleras:

Columnas y trabes:

Complementos

Pizas:

Aplanados:

Carpinteria:

Herreria:
Widrieria:
hMuehbles de cocing:

huebles de bafio:

Cerrajeria:

Instalaciones

Sanitarias:

Hidraulicas:

Eléctrica:

Acabados

Plafones:

Latmbrines:

Zoclo:

Pirtura:

Recubrimientos:

Fachada:

Instalaciones especiales:

Firma del Dictaminador.
Hombre:

Registro ante Catastro del Estado Mo,

Sello v firma de Awutorizacion.
Mombre:
El encargado del Catastro Municipal de
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Pag 355

DICTAMEN PARA TRANSMISION DE DOMINIO CON VALORES CATASTRALES. ||

MUNICIPIO :

(ESCUDO Elaborado por: Catastro Municipal de

MUMNICIFICY Direccion:
Telefdno:

Folio No.

LOCALIZACION DEL PREDIO ¥ CROGUIS ESQUEMATICO SIN ESCALA DE LA CONSTRUCCION:

Tramo de Calle, Distancia a Esquina, Calles Transversales v Orientacion:

Diztancia a la ezguina mas proxims;

Superficie real segln levantamiento:

En caso de ser predio en esquina indicar la superficie afectada y el porcentaje correspondiente:

croguiz con medidas v colindancias:

| ala Calle:

Medidas v colindancias actuales del predio seguin:

Al Morte:
Al Sur:
Al Oriente:
Al Poniente:
CLASIFICACION DE LA CONSTRUCCION:
BLOGUE TIPO CALIDAD ESTADO DE COHSERVACION
DESCRIPCION DE LA DISTRIBUCIGOHN DEL INMUEBLE:
Zonsta de:

Firma del Dictaminador.
Hombre:

Registro ante Catastro del Estado Mo.

Sello v firma de Autorizacion.
Mambre:
El encargado del Catastro Municipal de
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Pag 415

DICTAMEN PARA TRANSMISION DE DOMINIO CON VALORES CATASTRALES. ||

MUNICIPIO : Folio Mo.
(ESCUDO Elaborado por: Catastro Municipal de
FALIMICIPIO Direccion:
Telefono:
REPORTE FOTOGRAFICO:
Firma del Dictaminador . Sello y firma de Awutorizacion.
Hombre: Hombre:

Registro ante Catastro del Estado Mo, Director de Catastro Municipal de
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FPag 555
|| DICTAMEN PARA TRANSMISION DE DOMINIO CONVALORES CATASTRALES. ||

MUNICIFIO : Folio No.

(ESCLDO Elaborade por: Catastro Municipal de
MLIMICIPIO) Direccion:
Telefdno:

Hoja de calculo

A) Del Terreno:

s E Yalor M =
£ Superficie Factores de Valor unitario
Fraccion I unitario de e OTROS Valor Resultante
m2 demerito Resultante por m2
tablas
Fr | Pr |Su| Taf|factor|  MOTNG
Total Valor del Terreno:
ncremento de eSquIing :
_ . Valor promedio Factor de ualor . .
Esquina Area m2 3 resultante |(WValor incremento por esquina
por m2 Zona 2
POor m,
ltotal Valor total por esquina:

Valor total del terreno:

B) De las Construcciones:
Valor unitario

Tipo Calidad Estado Edad Superficie m2 Valor Resultante
Resultante por m2

Total: [

Valor total construcciones:

Valor total del terreno y construcciones: | [

Indiviso en el caso de propiedad cundﬂminal:@

Valor del Condominio: || "

Fecha del avalio:

ESPACIO PARA ASIGHACION DE VALORES REFERIDOS:

(Este dato no tiene validez =i carece del sello de valor referido asignado por Catastrol.

OBSERVACIONES:

Firrma del Dictaminadar. Sello v firma de Autorizacian.
Hombre: Mombre:
Redistro ante Catastro del Estado Mo, El encargade del Catastro Municipal de
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FORMATO CV-04, PARA DICTAMEN DE VALOR SECTOR RUSTICO
Formato Sugerido (5 hojas)

1i5
|| DICTAMEN RUSTICO PARA TRANSMISION DE DOMINIO CON VALORES CATASTRALES. ||
MUNICIPIO ; Folio No.
(ESCUDO Elaborado por: Catastro municipal de
MLINICIPIC) S
Direccion:
Telefono:

ANTECEDENTES
Cuerta Predial Mo |Recaudadora: |Clave Catastral

Fecha del Avalio:

Hombre del Propietario:
Hombre del Solicitante:
Inmueble que se Valia:
Ubicacion del Predio:
Tipo{s) de suelo del Predio:
Régimen de Propiedad:

ervicios o Equipamiento Rural:

CROOQUIS ¥ DESCRIPCION GENERAL DEL PREDIO

Superficie segun escrituras: Supetficie segun levantamiento:

Medidas v Colindancias del Predio segin Escrituras:

21 Morte:

Al Sur:

21 Criente:

21 Ponignte:

Observaciones:

MOTA: &l presente documento se le debe anesar un croquis en carta de INEGI de uso potencial del suelo, ubicando en éste al predio; ademdas, en la presente hoja se
debe indicar en el croquis del terreno las medidas y la superficie de predio y el dato de sus coordenadas en el sisterna UTR de dos de sus wértices, que no sean
eftremos del mismo segmento, esto de acuerdo al Reglamento de la Ley de Catastro.

Firma del Dictaminador . Sello vy firma de Autorizacion.
Hombre: Hombre:
Registro ante Catastro del Estado Mo, El encargado del Catastro Municipal de
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DICTAMEN RUSTICO PARA TRANSMISION DE DOMINIO CON VALORES CATASTRALES.

205
|

MUNICIPIO :
([ESCUDOD Elaborado por: Catastro municipal de
MUNICIFID i
Direccion:

Telefdno:

Folio No.

ELEMENTOS DE LA CONSTRUCCION;

Estructuras

huros:

Bardas:

Techos:

Ertrepisos:
Escaleras:

Columnas y trabes:

Complementos

Pizos:

Anlanados:

Carpinteria:

Herreris:
widrieria:
Muehbles de cocina:

Muebles de bafio:

Cerrajeris;

Instalaciones

Sanitarias:

Hidraulicas:

Eléctrica:

Acabados

Plafones:

Lambrines:

Zoclo:

Pirdura:

Recukbrimientos:

Fachada:

Instalaciones especiales:

Firma del Dictaminadar .
Hombre:
Registro ante Catastro del Estado Mo,

Seloy firma de Autorizacion.
Hombre:
El encargado del Catastro Municipal de
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305
DICTAMEN RUSTICO PARA TRANSMISION DE DOMINIO CON VALORES CATASTRALES. ||

MUNICIFIO : Folio No.
([ESCUDD Elaborado por: Catastro municipal de
MAURICIPIC) s

Direccion:

Telefino:

LOCALIZACION DEL PREDIO ¥ CROOUIS ESOUEMATICO SIH ESCALA DE LA CONSTRUCCION

Croguis con medidas v colindancias indicando tipoz de suelo ristico v blogues de construccion en su casa.

Medidas y colindancias actuales del predio segin:

Al Morte:
Al Sur:
Al Oriente:
Al Poniente:
CLASIFICACION DE LA COHSTRUCCION
BLOGUE TIPO CALIDAD ESTADO DE CONSERVACION
DESCRIPCION DE LA DISTRIBUCION DEL INMUEBLE
Consta de:

Firma del Dictaminador. Sello v firma de Autorizacion.
Hombre: Hombre:
Registro ante Catastro del Estado Mo, El encargado del Catastra Municipal de
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DICTAMEN RUSTICO PARA TRANSMISION DE DOMINIO CON VALORES CATASTRALES.

4/5
|

MUNICIPIO :
([ESCUDD Elaborado por: Catastro municipal de
RAUNICIPIO) _ .
Direccion:
Telefino:

Folio No.

REPORTE FOTOGRAACO

Firma del Dictaminador.
Hombre:
Registro ante Catastro del Estado Mo,

Zello vy firma de Autorizacion.
Hombre:
El encargado del Catastro Municipal de
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I
|| DICTAMEN RUSTICO PARA TRANSMISION DE DOMINIO CON VALORES CATASTRALES. ||

MUNICIPIO : Folio No.
([ESCUDO Elaborado por: Catastro municipal de
MUMICIFID) _ .
Direccion:
Telefono:

AVALUO DE TERRENO RUSTICO

Tipo de Suelo Zona | Valor Hectarea Superficie Has.  (Valor Resultante

Total

B} De las Construcciones {totales o privativas):

Tipo Calidad Estado Edad Superficie Valor uniiatio Valor Resultante
Resultante

Total: "

Valor Construccion: || ||

Valor total del Terreno y Construcciones:

Fecha del avalio:

ESPACIO PARA ASIGHACION DE VALORES REFERIDOS

(Ezte dato no tiene validez si carece del zello de valor referido asignado por Catastro).

Ohbservaciones:

Firma del Dictaminacdar. Sello vy firma de Autorizacidn.
Hombre: Hombre:
Registro ante Catastro del Eztado Mo, El encargacdo del Catastro Municipal de
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FORMATO CV-05, REPORTE POR PREDIO (RPP) SECTOR URBANO
Formato Sugerido

FORMATO A UTILIZAR PARA EL LEVANTAMIENTO DE DATOS (R.P.P.)

AVALUO TECNICO DE PREDIOS URBANOS

MAOTIWO DEL DATOS REGISTRALES
CAVALOD [ rUMICIPIO | HOMERD
CLAWE DE FOBLACION DELEG/OFHA.
OESERVACION
constRusa] 1 |FEC | CLEMNT A | CLAYE
AHFLIACIOH | 2 UBICACION DEL PREDIO
SUEDIMSION 3 CALLE
r a N OFICIAL | LETRA | INTERIOR: | COLOMIA SECTOR
CORRECCION| 5 RAZON SOCIAL O HOMERE DEL PROPIETARIO
\HooHFaRMD. & | “PELLIDD PATERND MATERND
avalnorroy 7 |MOMERE(F)
EXCEDEHCIA | & DOMICILIC DEL PROPIETARIC O DE HOTIFICACION
couLtacian | a | SHLLE N OFICIAL | LETRA SECTOR
COLONIA CODIGO POSTAL [FoE | ESTADO[ PAR
DISTANCIA A EE2UINA MAS PROXIMA MTE L&
MAZIvE 0 aH
AREA SEGUN EZCRITURAS M2, DESCRIPCION
AREA SEGUN PLANO 1z

FREGIMEN DE PROPIEDAD

A) Del Terreno:

Yalor Factores de Yalor unitario

S x OTROS
Fraccige | SWPerficie | o arin de demerito Rezultamte ¥alor Resultante
- tablaz Fr| Pr| u| To| Ffactar |MOTIVO por m2
Total: Valor del Terreno:
Recremtanto de esgquing:
valar
. . Factar . .

Ezquina Aren m2 “alor promedic por m2 B resultante “alaor incremento por czquing
= por m2

Tatal: Valor total por esquina: |§

B) De las Constru

Valor total del terreno:

cciones

Yalor amitarie

Valor total construcciones:

1 |

Yalor Total: | |

Indivizo: | |

Tipo Calidad Eztado Edad Fuperficie Resultante Yalor Resultante
s por m2
Total:
OESERYACIONES:
SOLO PARA CARPTURA DE DATOS
FECHA YALUADOR FECHA CAFTURG

Yalor Condominio: | |

Yalor Total: | |

Impuesto Bimestral Direcko: | |

Cuota Fija: | |

Impucsto Bimestral Total: | |
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FORMATO CV-06, REPORTE POR PREDIO (RPP) SECTOR RUSTICO
Formato Sugerido

AVALUO TECNICO DE PREDIOS RUSTICOS \

CROQUIS DE LOCALIZACION

NORTE

t

MOTIVO DEL

DATOS REGISTRALES

AVALUO MUNICIPIO NUMERO
CLAVE DE POBLACION DELEG/OFNA.
OBSERVACION
CONSTRUCCION REC. CUENTA CLAVE

AMPLIACION UBICACION O NOMBRE DEL PREDIO
SUBDIVISION

FUSION

CORRECCION RAZON SOCIAL O NOMBRE DEL PROPIETARIO

INCONFORMIDAD

APELLIDO PATERNO MATERNO

AVALUO PROV.

NOMBRE (S)

EXCEDENCIA DOMICILIO DEL PROPIETARIO O DE NOTIFICACION
OCULTACION CALLE Ne. OFICIAL LETRA SECTOR
AREA SEGUN ESCRITURAS HAS. MASIVA COLONIA CODIGO POSTAL POBLACION

AREA SEGUN PLANO

HAS.

CONSERVACION

REGIMEN DE PROPIEDAD

AVALUO DE TERRENO

TIPO DE SUELO

ZONA VALOR POR

HECTAREA

SUPERFICIE Has.

VALOR RESULTANTE

ToOTAL

AVALUO DE LA CONSTRUCCION

VALOR TOTAL DE LA CONSTRUCCION

C. TIPO

CALIDAD

ESTADO VALOR U. M2

SUPERFICIE M2

VALOR RESULTANTE

VALORTOTAL: |3 |

TASA

ToTAL

IMPUESTO BIMESTRAL DIRECTO{ $

OBSERVACIONES:

CUOTAFIIA] $

IMPUESTO BIMESTRAL TOTAL] $

CAPTURO

SOLO PARA CAPTURA DE DATOS
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FECHA VALUADOR FECHA




